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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften:

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 1990, S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
m.W.v. 13.05.2017.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258) m.W.v. 01.01.2017.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 05.05.2017
(BGBL. I S. 1074) m.W.v. 16.05.2017.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, 283),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583).

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gean-
dert durch § 28 des Gesetzes vom 27.11.2015 (GVBI. S. 383).
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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungspianes wurde beschlossen am  02.02.2010.
(§ 2 (1) BauGB)
Der Aufstellungsbeschiuss wurde orisiblich bekanntgemacht am  10.02.2010.

Friihzeitige Beteiligung der Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zet  vom 16.12.2016 bis 30.01.2017.

Offentlichkeit
(§ 3 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Die Behorden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vem 16.12.2016.
Behorden
(§ 4 (1) BauGB)

Offentliche Auslegung des Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der drifichen Bauvorschnfien
Entwurfes wurde zugestimmt und deren offentiiche Auslegung beschiossen am  20.06.2017.
(§ 3(2) BauGB)

Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der rilichen

Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekanntgemacht am  29.06.2017.
Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 10.07.2017 bis  11.08.2017.
Beteiligung der Behorden Behorden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 05.07.2017.
(§ 4 (2) BauGB)
Satzung Die fristgem3R vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behérden
(§ 10 (1) BauGB, wurden durch den Gemeinderat gepruft und behandelt (Abwagung) am  24.10.2017.

§ 1 (7) BauGB, § 24 GemO)
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen am  24.10.2017.

Mutterstact, den 28112017

gezeichnet Hans-Dieter Schneider
Burgermeister

Ausfertigung Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Verdffentlichung im Amtsblatt
freigegeben.

Mutterstadt, den2811.2017

0.

gezeichnet Hans-Dieter Schneider
Blrgermeister

Inkrafttreten Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Satzung sihd der Bebauungsplan und
(§ 10 (3) BauGB, § 24 GemO) die ortlichen Bauvorschrifien in Kraft getreten.

Mutterstact, den OF .

&Ko

gezeichnet Hans-Dieter Schneider
Burgermeister
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

A.1.1 Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO i. V. § 1 Abs.5 und 6 BauNVO

Allgemein zuléssig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO)

Gewerbebetriebe aller Art,

Lagerhauser,

offentliche Betriebe,

Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen.

Ausnahmsweise zuldssig sind (§ 1 Abs. 9 BauGB)

je Grundsttiick eine Betriebswohnung mit héchstens 200 m*Geschossflache,

Gewerbebetriebe, die einer Genehmigung nach Vorschriften des Abfallrechts
bedirfen,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Nicht zuldssig sind

Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen fiir zentrenrelevante oder nahver-
sorgungsrelevante Sortimente entsprechend des Einzelhandelsentwicklungs-
konzeptes der Gemeinde Mutterstadt. Einzelhandel ist nur im Zusammenhang
mit produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetrieben zulassig.

Selbststandige Lagerplatze und

Vergniuigungsstatten.

A.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1, § 16 Abs. 2. Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO

A.2.1 Grundfldchenzahl

Die zulassige Grundflache betragt 0,8.

A.2.2 Hdéhe der baulichen Anlagen § 16i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Die Gebaudehshe (Oberkante der Gebaude - GH max) darf

(GH 1 max). bei Betriebs-/Werksgebauden/Hallen: 111,0 m {. NN,
(GH 2 max.) bei Biiro- und Wohngebauden: 109,0 m. 0. NN

Jeweils maximal Gber Normalnull (NN) betragen. Die Héhenlage des bestehenden
Gelandes ist durch die Angabe von NN-Héhen in der Planzeichnung nachrichtlich
tibernommen. Die Oberkante darf fir untergeordnete Bauteile, wie Kilhlaggregate bis
zu 1,5 m Uberschritten werden. Fur auf dem Dach installierte Anlagen zur Nutzung er-
neuerbarer Energiequellen darf die festgesetzte Maximalhéhe tberschritten werden.

A.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
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A.3.1

A.3.2

A4

A5

A.6

A6.1

AB.2

Bauweise § 22 Abs. 1. und 2 BauNVO

Fur das Baugebiet wird gemaR Planzeichnung eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Es gilt offenen Bauweise jedoch sind Gebaude und bauliche Anlagen abwei-
chend von § 22 (2) BauNVO bis zu einer Lange von 190 Metern zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 23 Abs. 1., § 16 Abs. 5 BauNVO

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gemafl Planzeichnung
festgesetzt. Uberschreitungen fiir untergeordnete Bauteile (Zaun- und Toranlagen,
sowie Werbeanlagen) sind zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Nur innerhalb  der  Uberbaubaren  Grundstiicksflache  sind  zuldssig:
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und bauliche Nebenanlagen. Lagerplatze
sind als Nebenanlagen innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig, so-
fern deren Flache nicht 30 von 100 der tiberbaubaren Flache tberschreitet.

Auch  auBerhalb der Uberbaubaren  Grundsticksfliche sind  zulassig:
Stellplatze und Nebenanlagen fiir die Versorgung, Abwasserbeseitigung und fernmel-
detechnische Anlagen.

Offentliche Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die offentlichen Griinflachen dienen der Baugebietseingriinung und damit auch dem
gebietsinternen naturschutzfachlichen Ausgleich. Siehe auch planungsrechtliche
Festsetzung A.6.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 25a BauGB)

Offentliche Griinflache — Biotop (MaRnahme M 1)

Das bestehende Biotop ,Graben NW Limburgerhof (BK 6516-0010-2009)" ist dauer-
haft zu erhalten. Einzelne Geholze sind bei Abgang durch standortheimische Gehdélze
der Pflanzlisten Il und/oder Ill zu ersetzen.

Offentliche Griinflache — Ortsrandeingriinung (MaRnahme M 2)

Auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern* sind geschlossene
standortheimische Gehélzpflanzungen mit mindestens 1 Strauch pro m? Pflanzflache
geman Pflanzliste Ill anzulegen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Straucher sind in der Mindestqualitat von 2 x verpflanzt, 60-100 cm, in
Gruppen von 3 bis 5 Stiick der gleichen Art zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhal-
ten.

Zusétzlich ist auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® je an-
gefangene 10 Ifm Pflanzflache ein standortheimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung
(im Mengenanteil von jeweils 50%) als Hochstamm mit Stammumfang von mindes-
tens 18-20 cm, mind. 3 x verpflanzt, nach den FLL-Gutebestimmungen fur Baum-
schulpflanzen gemaf Pflanzliste Il zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.
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A6.3

A6.4

A6.5

A6.6

A7

An den Randbereichen der Gehdlzpflanzung ist auf beiden Seiten innerhalb der 6f-
fentlichen Grinflache ein 1 m breiter Wiesenkrautsaum anzulegen.

Offentliche Griinflache — Baumreihe (MaRnahme M 3)

Entlang der Waldstrale ist eine Baumreihe aus Laubbdumen 1. Ordnung anzulegen.
Die anzupflanzenden Laubbaume sind als Hochstamme mit Stammumfang von min-
destens 20-25 cm, mind. 4 x verpflanzt, nach den FLL-Gltebestimmungen fir Baum-
schulpflanzen geman Pflanzliste | zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Die festgesetzte Lage und Anzahl der Baume ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Die Baumstandorte sind geringfigig (+/- 5m) variabel.

Offentliche Griinflache — Versickerung (MaRnahme M 4)

Das auf den &éffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist, sofern es nicht
vor Ort versickert, einer &ffentlichen Versickerungsmulde in der &ffentlichen Grinfla-
che zuzufuihren. Zusatzlich sind die Flachen zur Ableitung des 100jdhrigen Regener-
eignisses im Rechtsplan verortet: , éffentliche Flachen fiir die Riickhaltung und Einlei-
tung des Niederschlagswassers (generalisierte Darstellung, die genaue Abgrenzung
der Flachen ergibt sich aus der Ausfilhrungsplanung)".

Private Baugrundstiicke - Stellplatzeingriinung (Malnahme M 5):

Fiur die Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 5 Pkw-
Stellplatze durch Anpflanzung eines Laubbaumes 1. oder 2. Ordnung gemaf Pflanz-
liste | eine Begrinung vorzusehen. Diese Pflanzung ist vorrangig im Bereich der Stell-
platze oder auf dem ubrigen Grundstiicksbereich anzulegen.

Die anzupflanzenden Laubbaume sind als Hochstdmme mit Stammumfang von min-
destens 20-25 cm, mind. 4 x verpflanzt, nach den FLL-Giitebestimmungen fir Baum-
schulpflanzen zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen. Pro Baum ist eine Pflanzflache von mindestens 6 m? vorzusehen. Im Bereich
der Stellplatze muss eine Standortoptimierung durch den Einbau eines verdichtungs-
fahigen Wurzelsubstrates mit mindestens 12 m® pro Baum erfolgen. Fir Anpflanzun-
gen von B&umen im Bereich von befestigten Verkehrsflachen ist die FLL-Richtlinie
.Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 2“ zu berticksichtigen.

Private Baugrundstiicke - Versickerung von Niederschlagswasser (Malnahme M 6):

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es
nicht als Brauchwasser genutzt wird, auf den privaten Grundstiicken zur Versickerung
zu bringen. Die erforderlichen Versickerungsflachen sind mit einer geeigneten stand-
ortgerechten Landschaftsrasenmischung einzuséen und extensiv zu pflegen (max. 2
Mahdtermine nicht vor dem 1. Juni). Das Mahgut ist zu entfernen. Zusétzlich sind die
Flachen fiur die Versickerung des Niederschlagswassers tber die bewachsene Bo-
denzone im Rechtsplan verortet: ,7. private Flachen fur die Versickerung des Nieder-
schlagswassers (ber die bewachsene Bodenzone. Die genaue Abgrenzung der Fla-
chen ergibt sich aus der Detailplanung.

Vorkehrungen gegen schiadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )



Gemeinde Mutterstadt BP ,,Gewerbegebiet Siid - Erweiterung 2* Seite 6/13

MVV REGIOPLAN 24.10.2017

A.8

A9

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend
angegebenen Emissionskontingente Lgk; nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente Lgk in dB (A)

Teilfliche | Emissionskontingent Lek, Tag Emissionskontingent Lex, Nacht
TF 1.1 55 40
TF1.2 51 36
TF2 60 45
TF3 60 45
TF 4 60 45

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird
zunachst die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage)
gepruft. Ein Vorhaben, dem eine ganze Teilflache i zuzuordnen ist, erfillt die schall-
technischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der nach TA Larm unter Be-
ricksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
berechnete Beurteilungspegel L;; der vom Vorhaben ausgehenden Geréusche an al-
len maRgeblichen Immissionsorten j die Bedingung der Gleichung (6) L;; < Lek; — ALj;
erfullt. Die Berechnung von AL;; erfolgt nach 4.5, DIN 45691.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilflache zuzuordnen ist, sind die Gleichun-
gen (4) und (6), DIN 45691 auf diesen Teil anzuwenden.

Sind dem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen, gilt
statt Gleichung (6) Gleichung (7), DIN 45691, wobei die Summation tber die Immissi-
onskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen erfolgt (Summation).

Eine Anwendung der Relevanzgrenze nach Nr. 5, DIN 45691 ist méglich.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

Fur die interne GrundstuckserschlieRung der Baufenster im Gewerbegebiet werden
zugunsten der Eigentimer und der Betreiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zeichne-
risch festgesetzt.

Fur die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehenden Strom- und Tele-
kommunikationsleitungen werden teilweise, sofern private Grundsticksflachen oder
offentliche Griinflachen betroffen sind, zugunsten derer Betreiber, Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte festgesetzt. Die im Bebauungsplan dargestellte Fuhrung dieser Lei-
tungen kann Abweichungen gegeniber deren tatsachlichen Bestand aufweisen. Die
tatsachliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich aus der Ortlichkeit.

Innerhalb der ausgewiesenen Schutzzonen der Hochspannung-Freileitung ist die Her-
stellung baulicher Anlagen nicht zuléssig.

Sonstige geeignete MaBRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitge-
stellten Fldchen (gem. § 9 Abs. 1ai.V.m. §§ 11 und 135a Abs. 2 BauGB)
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Externe KompensationsmaRnahmenflachen und darauf umzusetzende Ausgleichs-

und Ersatzmaflnahmen (Malnahme M7.1 und M7.2):
Lage Grundbuchblatt | Flurstiick Flache in m?
1 | Gemeinde Mutterstadt
.Im Pilgerbuschel (M7.1) 074016-000-
Oggersheimer Strage 10 | 0740160007220 | 196380/0005.000 4172
67112 Mutterstadt
2 | Gemeinde Mutterstadt
.Im Pilgerbiischel* (M7.1) 074016-000-
Oggersheimer Strage 10 | 0740160007220 | 19680/0006.000 5452
67112 Mutterstadt
3 | Gemeinde Mutterstadt
.In der Schlicht® (M7.1 — 074016-000-
und M7.2) Telifiachs 09628/0018 26,080
67112 Mutterstadt
35.704
MaBnahmen M7.1 und M7.2
1-3 | Ziel: Streuobstwiese (M7.1)
Initial: Entwicklung wiesenartiger Brache durch Mahd zweimal jahrlich unter
Belassung von wechselnden Altgrasbestanden; Pflanzung von 21 Stiick. hoch-
stdmmige Obst- bzw. Wildobstbdumen auf Fldchen 1 bis 2 und 43 Stiick hoch-
stdmmige Obst- bzw. Wildobstbdumen auf Flache 3. Dabei sind insbesondere
altbewahrte und regionaltypische Obstbaumsorten fiir den Raum Pfalz als
Hochstamm zu pflanzen.
Bei der Ausfihrungen zur Umwandlung der Ackerflachen zu Wiesen sind au-
tochthone Saatgutmischungen mit hohem Krauteranteil zu verwenden, das
Mahgut ist so zu entfernen, dass ein Aussamen des Mahgutes erfolgen kann,
die Pflegeintervalle fiir das erste Jahr sind mit Angaben der M&hzeitpunkte mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Folgepflege: Mahd zweimal jéhrlich unter Belassung von wechselnden Alt-
grasbesténden,; freie Entwicklung.
3 | Ziel Gewasserrandstreifen entlang Schlichtgraben (M7.2)
Initial: Entwicklung von temp. wechselfeuchten Retentionsflachen und Entwick-
lung eines 20 m breiten gewasserbegleitenden Gehélz — und Wiesensaumes
durch Neupflanzung von Gehélzen auf Teilflachen von Flache Nr. 5
Bei der Ausflihrung sind vorrangig autochthone Gehélze aus Pflanzliste 3 in
den dort genannten Mindestqualitaten zu verwenden.
Folgepflege: Zweijahrige Entwicklungspflege; freie Entwicklung, bei der He-
ckenpflege sind nach Ablauf von 10 Jahren Einzelabschnitte in der Lange von
20 m auf den Stock zu setzen

Schutzbereiche oberirdische Freileitung:

Uber

die festgesetzte, externe Ausgleichsflache 1 und 2 verléuft eine 20-kV- Stark-

stromfreileitung der Pfalzwerke Netz AG. Der Schutzstreifen betrégt beiderseits der
Mittelachse der Freileitung jeweils 15 m. Damit bei der Bewirtschaftung von Obstb&u-
men Personen nicht durch einen elektrischen Unfall zu Schaden kommen, ist jede
Anpflanzung von Obstbaumen innerhalb des Schutzstreifens dieser Freileitung in Be-
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B.1

B.2

zug auf zur Freileitung einzuhaltende Sicherheitsabstande mit dem Leitungsbetreiber
abzukléren und bedarf dessen ausdriicklicher Zustimmung.

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAR
§ 88 LANDESBAUORDNUNG RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

Werbeanlagen

Laufende Schriften, Bewegungsbilder, blinkende Werbeanlagen und Skybeamer sind
nicht zulassig.

Notwendige Stellpldtze

Far die Zahl der notwendigen Stellplatze werden die Obergrenzen der in der Verwal-
tungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 tber ,Zahl, GréRe
und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge genannten Richtzahlen verbind-
lich festgesetzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Bauverbotszone L 524 und K 28

Innerhalb der Bauverbotszone gemaR § 22 LStrG durfen auferhalb der zur Erschlie-
Rung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten
an Landstralen in einer Entfernung bis 20 m und an Kreisstralen in einer Entfernung
bis 15 m gemessen am aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet wer-
den.

Die Bauverbotszone gilt nach § 24 Landesstralengesetz auch fiir Werbeanlagen.

Werbeanlagen in einem Bereich zwischen 20 m und 40 m parallel der L 524 /15 m
und 30 m der K 28 bedirfen laut § 23 LandesstralRengesetz zu ihrer Errichtung der
Zustimmung bzw. Genehmigung des Landesbetriebes Mobilitat Speyer.

Der Genehmigung bzw. Zustimmung bedarf es gemal § 23 LandesstralRengesetz
auch der Errichtung von baulichen Anlagen in der Bauverbotszone.

HINWEISE
Entwéasserungssystem

Im Baugebiet sieht das Entwasserungskonzept ein modifiziertes Trennsystem vor.
Das Schmutzwasser wird in den Bestandskanal in der Waldstralle eingeleitet.

Das auf den ¢ffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser wird, sofern es
nicht vor Ort versickert, einer o6ffentlichen Versickerungsmulde in der 6ffentlichen
Grinflache zugefihrt.

Das auf den privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten
Grundstiicken zu versickern. Hierfur sind Fidchen im Rechtsplan ausgewiesen. Um
einen ausreichenden Grundwasserflurabstand sicherzustellen, ist die im Rechtsplan
vorgegebene Sohlhéhe der Mulden als H6henvorgabe einzuhalten.
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D.2 Archdologische Bodenfunde

Die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz (DSchG) sind zu beach-
ten.

Sollten bei der Durchfilhrung der vorgesehenen BaumaRnahmen archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend bei der zustandigen Stel-
le (Denkmalfachbehérde, Landesarchéologie, AulRenstelle Speyer) anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der
Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten und soweit zumutbar, in geeigneter
Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen. Auf Antrag kann die
Denkmalfachbehérde die Frist verkiirzen; sie soll der Fortsetzung der Arbeiten, die zur
Erhaltung des Fundes oder der Fundstelle unterbrochen werden mussten, zustimmen,
wenn die Unterbrechung unverhéltnismaRig hohe Kosten verursachen wirde (§ 18
DSchG).

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes tiber Ordnungswidrigkeiten (§ 33
DSchG) wird hingewiesen.

1. Bei der Vergabe aller Erdarbeiten, in erster Linie aber fur die ErschlieRungs-
mafnahmen hat der Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertrag-
lich zu verpflichten, die Denkmalfachbehérde zu gegebener Zeit rechtzeitig
den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uber-
wacht werden kénnen.

2. Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz-und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978 Nr 10 Sei-
te159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zu tage kommende arché&ologische
Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit wie méglich unveréandert
zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegeniiber der Direktion Landesarch&ologie - Speyer.

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéo-
logischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir
unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen,
planm&Rig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung ent-
sprechend durchfiihren kénnen.

5. Die Punkte 1 - 4 sind in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu Uberneh-
men.
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D.5

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten aus Sicher-
heitsgrinden umgehend einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst (KMRD) des
Landes Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen (ADD Neustadt).

Radonvorsorge

GemalR Radon-Prognosekarte fir das Land Rheinland-Pfalz liegt das Plangebiet in-
nerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes und lokal lber einzelnen Gesteinshorizon-
ten hohes Radonpotential ermittelt wurde.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes werden vom Landesamt fir Geo-
logie und Bergbau Rheinland-Pfalz dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten
Grundlage fir die Bauherren sein, sich fur die Situation angepasste bauliche Vorsor-
gemaRnahmen zu entscheiden. Alternativ sind geeignete bauliche MaRnahmen zu er-
greifen, die eine erhéhte Radonkonzentration in zum dauerhaften Aufenthalt vorgese-
henen Raumen in Untergeschossen verhindern.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau bittet um Mitteilung der Ergebnisse der Ra-
donmessungen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radon-
prognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Bergbau. In-
formationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kén-
nen dem ,Radon-Handbuch* des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Boden und Grundwasser:
Oberboden/Baugrubenaushub

Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind zu beachten.
Hydrogeologische Verhiltnisse im Plangebiet

Das Grundwasser wurde oberflichennah in Tiefen zwischen ca. 1,5 m unter GOK
(94,7 muNN, BS 2) und 2,4 m unter GOK (93,9 miUNN, BS 5) angetroffen.

Zur Abschéatzung des méglichen Grundwasserschwankungsbereiches wurden die Da-
ten der drei nachstgelegenen Grundwassermessstellen herangezogen. Alle Grund-
wassermessstellen weisen Uber den Beobachtungszeitraum hinweg einen Grundwas-
serschwankungsbereich von 1,5 - 2,0 m auf. Auf Basis der vorliegenden Daten ist da-
von auszugehen, dass im Baufeld oberflachennah Grundwasser vorhanden ist. Als
Bemessungswasserstand fiir den Bauzustand wird BHWg,, = 94,7 miNN empfohlen.
Fir den Endzustand ist von einem Wasserstand bis nahe GOK (BHWg,q = 95,5
mUNN) auszugehen. Als mittlerer héchster Grundwasserstand wird MHGW = 95,0
mUNN abgeschatzt. Weiterhin ist im Geltungsbereich mit Schicht- und Stauwasser zu
rechnen.

Verwendung von RCL-Material: Aufgrund der anstehenden hohen Grundwasser-
stande und hydrogeologischen Verhaltnisse sollte bei Tiefbauarbeiten giiteliberwach-
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D.6

D.7

D.8

tes Recyclingmaterial nicht oder nur nach Abstimmung mit den zustandigen Geneh-
migungsbehdrden verwendet werden.

Pflichten des Eigentiimers

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Be-
leuchtungskérper der Straenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und
des Zubehérs sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf
seinem Grundstiick zu dulden. (§ 126 Abs. 1 BauGB)

Vorbeugende Artenschutzmafinahmen
Artenschutz

Voraussetzung fur die Rechtskraft des Bebauungsplanes ist, dass zum Zeitpunkt des
In-Kraft-Tretens, die mit dem Bebauungsplan zuldssig werdenden Bauvorhaben, auch
aufgrund der mit der Fachbehérde (behdérdliche Einschatzungsprarogative) abge-
stimmten Vorgaben zur Vermeidung und zum Ausgleich keine Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auslésen.

Allgemeiner Artenschutz

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes sind daher die fiir das Bauen erforderlichen
Eingriffe einschliellich der in Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische oder Roéh-
richte auch in der ,Schonzeit* vom 01. Méarz bis 30. September gemaR § 39 Abs. 5
Satz 2 Nr. 3 BNatSchG zulassig.

Aber:

Besonderer Artenschutz

Zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens des Bebauungsplanes ist in Abstimmung mit der
Fachbehoérde gewahrleistet, dass die im Baugebiet zulassigen Eingriffe ggf. unter Be-
achtung der als Festsetzung formulierten Vorgaben keine Verbotstatbestédnde nach §
44 Abs. 1 BNatSchG auslésen.

Je weiter das In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes zuriickliegt, desto eher besteht,
da die Natur einem steten Wandel unterliegt, die Méglichkeit, dass die dem Bebau-
ungsplan, seinen Vorgaben und seiner Rechtskraft zu Grunde liegenden Erfassungen
und Beurteilungen nicht mehr zutreffen. Jedem Bauantrag sollte daher eine entspre-
chend qualifizierte Beurteilung des aktuellen Bestands und der méglicherweise seit In-
Kraft-Treten des Bebauungsplanes veranderten artenschutzrechtlichen Konfliktsituati-
on beigelegt werden.

Nach § 69 BNatSchG kénnen Zuwiderhandlungen gegen die §§ 39 und 44 als Ord-
nungswidrigkeit mit einer Geldbuf e bis zu fiinfzigtausend Euro geahndet werden.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen / Koordination von ErschlieBungs-
und BaumaBnahmen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen
Regelwerke (z. B. ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale* der For-
schungsgesellschaft fur Stralle und Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung
der dort angegebenen Abstandvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Ab-
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sprache mit dem jeweiligen Versorgungstréger, geeignete Mallnahmen zum Schutz
der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden) zu treffen.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zu-
sammenhang mit ErschlieBungs- und Baumalnahmen ist friihzeitig mit den Leitungs-
betreibern abzukléren. Der Tréger der Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie ist fur Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Lei-
tungsnetzes friihzeitig Uber den Beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und BaumaR-

nahme zu unterrichten.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste I: Bdume 1./2. Ordnung (mind. STU 20-25, 4xv)

Botanischer Name

Deutscher Name

Wuchsklasse

Acer platanoides Spitzahorn 1. Ordnung
Acer platanoides ‘Allershausen’ 2. Ordnung
Acer platanoides ‘Cleveland™ 2. Ordnung
Acer platanoides ‘Columnare’™ 2. Ordnung
Corylus colurna* Baumhasel 2. Ordnung
Quercus petraea* Traubeneiche 1. Ordnung
Quercus robur* Stieleiche 1. Ordnung
Quercus robur ‘Fastigiata'™ 2. Ordnung
Tilia cordata Winterlinde 1. Ordnung
Tilia cordata ‘Erecta™ 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Greenspire™ 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Rancho™ 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Roelvo™ 2. Ordnung
Ulmus-Hybride ‘Regal’™ Ulme 2. Ordnung

*besonders geeignet fur Anpflanzungen in Verkehrs- und Stellplatzflachen

Pflanzliste lI: standortheimische Bdume 1./2. Ordnung (mind. STU 18-20, 3xv)

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs-
klasse

Acer campestre Feldahorn 2. Ordnung
Carpinus betulus Hainbuche 2. Ordnung
| Fagus sylvatica Rotbuche 1. Ordnung
Prunus avium Vogel-Kirsche 2. Ordnung
Quercus petraea Traubeneiche 1. Ordnung
Quercus robur Stieleiche 1. Ordnung
Sorbus aria Mehlbeere 2. Ordnung
Sorbus aucuparia Eberesche 2. Ordnung
Tilia cordata Winterlinde 1. Ordnung

Pflanzliste lll: standortheimische Straucher (mind. 2xv, 60-100 cm)

Botanischer Name

Deutscher Name

Berberis vulgaris

Gewohnliche Berberitze

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnliche Hasel
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Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Silber-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball




