ZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungs-
™ —— " preiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung Nutzung
e o Grundsticksgrenze vorhanden
- —o— Grundstiicksgrenze wegfallend
Bagrenze

Straenbegrenzungslinie

Gebaude vorhanden

Gebude wegfallend

Gebiude geplant

Oberbsubare Grundsticksflache

Nicht Gberbaubare Grundsticksflche

Offentliche Stratienverketrsfliche
Fahrbahn

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Offentliche Parkflache

Private Parkflache
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Geh- und Fabrrecht zugunsten der Hinterlieger
Sffentliche Grinflsche - Verkehrsgrin
Offentliche Grnflache ~ Schutzgrin

Flache zum Erhalt von B3umen und Strauchern
gem. Textziff. A 4.1

Flache zum Anpflanzen von Baumen u. Striuchern

Zu erhaltende einzelstehende Baume gem. Textziff. A 4.1
2u pflanzende einzelstehende B3ume gem.Textziff.A 4.3 u.4.i

Flache fir Versorgungsaniagen
- Umspannwerk | Trafostation
- Pumpwerk / Hebewerk

Eltfreileitung mit Schutzzone gem. Textziff. A 2.2 u. 4.7

" Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Wasserschutzzone I
[ .
- Sichtwinkel
GE Gewerbegebiet
SOjjz  Sondergeblet mit Bezelchnung
z8. 11 Zahl der Vollgeschosse (als Hachstgrenze)
o Offene Bauweise
b Besondere Bauweise gem. Textziff. A 3.
GRZ 2.B.0,8 Grundfiachenzahl als Hochstorenze unter Beachtung
GFZ zB.L6 5 der o

A.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 - 7 BauGB - 1986 -

B.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § § Abs. 4 BauGB
iV, mit Abs. 1 u. 6 LBauO - 1986

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A 1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Im Gewerbegebiet sind Fachmarkte fir Guter des taglichen und periodischen
Bedarfs nicht zuldssig. Zullisig sind Kfz-Werkstatten, Bau-u. Hobbymarkte,
Gartencenter, Mabeihandel und Einzelhandel im Zusammenhang mit Hand-

e

1.2 Im Gewerbegebiet sind gem. § 1, Abs. 9 BauNVO folgende bauliche oder
sonstige Anlagen nicht zulassig:
Spezielle "Gewerbebetriebe" (5 8 (2) 1 BauNVO), hier:
- Vergniigungsstatten - insbesondere Spielhallen, Nachtlokale,
Nacht-Tanzbars, Raume mit Sexdarbietungen, Diskotheken.

13 Im 1 sind lediglich ige Ei iebe i.5. des
§ 11 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO zuldssig. Die Grundflache und die Geschofi-
flache wird mit jeweils max. 29.700 qm festgesetzt.

1.4 Das Sondergebiet 2 wird fir eine Nutzung als Umspannwerk festgesetzt.

= 3 ‘ : :
> = Zuldssig sind alle fir diese Nutzs notwendigen baulichen und sonstigen
s o o o/ Anlagen, 2.5 Werkstation, i sawie A
N A o, 2.
SN T oo Tt apammae o e crahe o Bovlichen Anisger dart
AL NPT sammencine Gruniliche von 0,2 der OrundsBckslsche et Goersehver
. . X S .
. - 1.5 Die im Gewerbegebiet nach § 8, Abs.3 Ziff.1 BauNVO ausnahmsweise zu-

Iassigen Wohnungen sind allgemein zuldssig. Das gilt jedoch nur fir eine
Wohnung auf jedem Gewerbegrundstick.

A 2. MaB der baulichen Nutzung - Gebaudehbhen

2.1 Die Gebdudehhe (Traufhdhe), gemessen zwischen OK Gehweg und dem
Schnittpunkt von OK Dachhaut mit der AuBenwand, darf folgende Mafe
nicht Gberschreiten:

bei, Betriebs-/Werksgebjuden/Hallen : 1

0,0 m
bei Biro- und Wohngebauden 8,0 m (bei 2 Voligeschossen)
10,0 m (bei 3 Vollgeschossen)

i

A 3. Besondere Bauweise

SO I b Parkpiatz
ACHIGE EINZELHANDELSBETRIERE Auf den mit b_gekennzeichneten Grundsticken gilt die besondere Bauweise.

" GROSSEL,
Es sind Gebaudelingen von mehr als 50 m zuldssig.

A 4. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a + 25b BauGB

GROSSFLACHIGE TV.mit § 17 Abs.3 LPFIG- Landespfls -
Vomit 3 andespflegegesetz- in der Fassung vom 27.3.1987)
7/, EINZELHANDELSBETRiEBE
7K

- \\ 7
a7

4.1 Die in der vermerkten inzelbaume sowie die
Baume und Strducher in den "Flachen zum Erhalt von Bumen und Strdu-
chern® sind zu erhalten und bei natirlichem Abgang durch Neupflanzungen
2u ersetzen.

t 4.2 An den im Stellen im ichen Bereich
sind Baum-und Strauchpflanzungen auszufiihren. Dabei sind folgende heimi-
sche Gehdlzarten zu verwenden:

Baume 2.

Feldahorn
Hainbuche

Baume 1.

Spitzahorn

Eberesche
Vogelkirsche
Traubenkirsche

Wildbirne

N Qualitats- und_Groenbindung:

Hochstamme, 2 x verpflanzt, 0.8., 10-12 cm Stsmmumfang
Striucher:
Kornelkirsche
Hartriegel

Holzapfel

ERSTADTER o)

. Hasel
Ny Pfaffenhiitchen

Liguster Wolliger Schneball

Qualitsts- und Grafenbindung:
2 x verpflanzt,0.8., 100-150 cm

4.3 AUl den privaten Grundstiicken sind an den im Bebauungsplan festgesetz-
ten Stellen Baume erster Groenordnung gem3h der unter 4.2 aufgeflhrten
Artenliste zu pflanzen. Abweichend von den Qualitdts- und Gri

" Die Aufstellung dieses

B.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

B 5. Dicher
5.1 Dachform und Dachneigung

Gewerblich genutzte Gebude : Flachdach,flachgereigtes

Pultdach oder Satteldach 0 - 25°

oder Dachsonderformen (.8.Sheddach)

Birogebiude u. WohngebSude : wie gewerblich genutzte Gebdude

sowie Satteldach 30°-45°

5.2 Dachaufbauten

sind nur bei igen Wohn- und Biro-
n mit einer Dachneigung von 30° oder mehr zuldssig. Die Breite

der Gauben darf auf jeder Gebaudeseite zusammen nicht mehr als 2/3, die

Breite jeder Einzelgaube nicht mehr als 1/2 der Gebudelange betragen.

Dachaufbauten bei Gebduden in den Sondergebieten und bei betrieblichen
Gebauden im Gewerbegebiet sind allgemein zuldssig, wenn sie betriebstech-
nisch bedingt sind (z.8. Beli achte, L

wd)

5.3 Dacheindeckung

Bei der Eindeckung geneigter D3cher mit einer Neigung Ober 10° sind nur
Materialien in den Farben naturrot bis dunkelbraun zul3ssig.

B 6. Einfriedungen

6.1 Die Gesamthdhe der Einfriedungen wird mit maximal 2,0 m, gemessen
b OK Gehweg, festgesetzt.

6.2 Die Einfriedunger fonen zu errichten-
oder geschlossen wirkende Einfriedungen sowie Einfriedungen aus Beton oder
Mauerwerk (auier fir den Sockel und far Pfeiler)sind nicht zulsssig. Draht-
geflechte als Verstarkung von Bepflanzungen sollen zwischen der Pflanzung
liegen, c.h. von den Grundsticksgrenzen und StraBenbegrenzungen abgeriickt
werden.

B 7. Pflanzungen innerhalb der nicht G gewerblich genutzten

Von den nicht Gberbaubaren Flichen sind mindestens 20 8 als begriinte Frei-
flachen anzulegen. Aufier den unter Ziff. 1.2 aufgefihrten Strauchern ist auf
je 300 qm Freiflache ein Laubbaum 1. Groenordnung oder auf je 200 gm ein
Baum 2. GrdBenordnung der unter .2 aufgefihrten Baumarten zu pflanzen.
Fir die Biume gilt als Qualitdts- und GroBenbindung der Mindeststandard:
Hochstamme, 3 x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang.

o

HINWEISE

o

5. Bei den im Plangebiet i i e Besti
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Arbeiten sind vor
Beginn dem Landesamt fir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

€ 9. Im sidlichen Teil des Bebauungsplangebietes verluft die Zone Iil des "Wasser-
schutzgebictes Mutterstadt”. Auf die besonderen wasserrechtlichen Festsetzun-
gen und Besti fiir dieses

wurde am 2111984 beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Baschlusses erfolgte am _1.01 1985
Die Birgerbeteiligung erfolgte am 271,085
Die bffentlichen Plonungstrager wurden om __ 20061989 T
um Stellungnahme gebeten.

und hierzu am __ 1051991

Fostimmomgsue: Auslegungsbeschlub zu dem Planentwurf am_16051991
Die ortsibliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfoigte am_27.061991

Dieser Planentwurf mit Begriindung lag vom Montag den, 08071991

bis. Freitag .den _09.08.1991 zur Einsichtnahme of fentlich aus.
Bedenken und Anregungen ein, dber
Beschiub gefabt wurde.

Wahrend der Auslegung gingen __3
die in der Sitzung am 1093591

[BlRFEensdeichtigung der Ermender arfolgte am
Die Beschlutfassung als Satzung (5 10 Beug
Mutterstadt, den 0101591

Anzeigevermerk:
Anzei%e\F 11 Abs. 3 BauGB \%,
GemaB Verfligung vom

D5 Nov. 891 Az: 63/610-13

0

0

&

. gen unter 8.2 sind Hochstamme 3 x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang zu
Verwender

4.4 Auf den privaten Parkierungsflchen ist auf je 5-6 Stellplatze ein Hoch-
stamm_(B3ume 1. Grofienordnung) zu pflanzen. Zusitzlich zu den unter
4.2 aufgefihrten Baumarten kann gepflanzt werden:

Bergahorn
Qualitsts- und_Gréfenbindung:
Hochstamme, 3 x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang.

NORDEN

Von den unter 1.2 und 4.4 aufgefihrten Baumarten ist quartierweise je-
weils die gleiche Baumart zu verwenden.

.5 Zur Befestigung der privaten Stellplitze ist in Sand verlegtes, mit Fugen

chenes Pflaster zu verwenden. Lediglich die Fahrstraen kénnen asphal-

+ tiert werden. Fir die Biume sind Baumscheiben von mindestens 4 gm
Grofie vorzusehen. Die Biume sind wirksam gegen Beschadigung durch
Fahrzeuge zu schitzen.

4.6 Die Bepflanzung im Bereich der Sichtwinkel darf eine Hahe von 0,80 m
S Gber OK Fahrbahn nicht Gberschreiten.

e &

v % Gestrichen gem3 Autlagen der Kreisverwaltung Ludvigshafen, Beiritfsbeschlud
vom 112991

At“f.der Hartkirch |

bestehen keine Rechisbedenken
Lantce Autiage,
Ludwigshafe
- _Kreisverwaltung
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s [ #ag:n = Jamb.//
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigyght

freigegeben.
Mutterstadt, den

07.011992

Mutterstadt,  den 16011952
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