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Flachen fur den Gemeinbedarf "Bauhof"

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Bauweise, (iberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 (1) 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

e — Baugrenze
a abweichende Bauweise

Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) 10 und (6) BauGB)

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
vgl. textliche Festsetzungen

B. Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)
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Bebauungsplangrenze

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme
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Geb&ude vorhanden

B, Flurstticksgrenze vorhanden
9402/42 Flursticksnummer vorhanden
—2 . MaRangabe in Meter

Strommast

Hochspannungsfreileitung mit Schutzstreifen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1
2.2

2.3

4.1

4.2

Dieser Bebauungsplan ist in sich vollsténdig und ersetzt in seinem Geltungsbereich die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebauungspléne ,Gewerbegebiet
Sid - Anderungsplan I mit Rechtskraft vom 16.01.1992 und ,Gewerbegebiet
Sud - Anderungsplan 2" mit Rechtskraft vom 08.08.1996.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Die Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Unterbringung des gemeindlichen Bauhofs.

Allgemein zul&ssig sind alle baulichen und sonstigen Anlagen, die dem Bauhof der
Gemeinde Mutterstadt dienen und dieser Nutzung rdumlich und funktional zugeordnet
sind. Hierzu zahlen insbesondere Sozialrdume, Schulungs- und Seminarraume,
Fahrzeughallen, Geraterdume, Stellplatze, Waschpléatze sowie Uberdachte und nicht
uberdachte Abstell- und Lagerflachen.

,Bauhof* dient der

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Die Geb&udehthe bezieht sich auf héchsten Punkt des Gebaudes.

Eine dauerhafte oder auch nur kurzzeitige Uberschreitung der zuléssigen
Geb&udehdhe durch Dachelemente und Dachaufbauten wie Gauben, getffnete
Dachfenster- oder Dachluken, Antennen, Schornsteine, Solarmodule, Blitzableiter oder
andere technische Dachaufbauten ist nicht zuléssig.

Die festgesetzte GRZ darf durch Stellplatze, Lager- und Abstellflachen sowie durch
baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, auf maximal 0,8 tiberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzte abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise gemal § 22
Abs. 2 BauNVO mit dem Unterschied, dass die zuldssige Gebaudeldnge nicht begrenzt
wird.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB

Innerhalb der von Bebauung frei zu haltenden Flachen sind bauliche Nutzungen
unzuléssig.

Abweichend von Festsetzung 4.1 ist eine Nutzung der Flachen als Stellpléatze und
Lagerflache méglich, wenn die Zustimmung des Leitungsbetreibers des innerhalb der
Flache vorhandenen Hochspannungsmastes vorliegt, die Zufahrt zum Maststandort
auch fur schwere Baustellenfahrzeuge gewéhrleistet werden und eine Gefahrdung der
Leitung ausgeschlossen werden kann.

HINWEISE
Denkmalschutz

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978_ (GVBL.; 1978, S.159 ff), zuletzt
geéndert durch Gesetz yvom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende arch&ologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust
zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit diese ihre
Rettungsgrabungen in Absprache mit den ausfihrenden Firmen planmaRig den
Anforderungen der heutigen arch&ologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabupgen sind von Seiten der Bau-herren/Bautrager finanzielle Beitrége
fur die Mafinahmen erforderlich.

Grundsétzlich ist es moglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden. Diese sind zu berlicksichtigen und dirfen
im Zuge von Bauausfiihrungsarbeiten nicht beriihrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.

Bauwasserhaltung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (tempordre Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig
vor Beginn der MaRnahme bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

Eine dauerhafte Absenkung des Grundwassers ist nicht zul&ssig.

Bodenschutz

Aufgrund der Vornutzung der Flache als Gartnerei kann nicht ausgeschlossen werden,
dass bei Eingrifien in den Untergrund bislang nicht erkannte schédliche
Bodenverunreinigungen zu Tage treten. Bei Eingriffen in den Baugrund sind daher die
folgenden MaRRnahmen zu beriicksichtigen

¢  Uberwachung und Dokumentation durch einen Sachverstandigen:

Tiefbauarbeiten und sonstige Eingriffe in den Untergrund sind einschlieBlich der
ordnungsgemé&Ren Verwertung oder Beseitigung von belastetem Aushub durch
einen qualifizierten Bodenschutz-Sachversténdigen Gberwachen zu lassen.

e  Auftreten von gefahrverdachtigen Umsténden oder konkreten Gefahren:

Treten bei den Arbeiten gefahrverddchtige Umstande auf (z.B. bislang nicht
erkannte Verunreinigungen des Bodens, belastetes Schicht- oder Grundwasser) ist
unverziglich die zusténdige Bodenschutzbehérde hieriiber in Kenntnis zu setzen
und das weitere Vorgehen ist mit ihr abzustimmen.

Werden konkrete Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt)
durch freigelegte oder austretende Schadstoffe festgestellt, sind die Arbeiten
unverziglich einzustellen, die Baustelle ist zu sichern und die zusténdige
Bodenschutzbehérde ist zu informieren.

e  Arbeits- und Umweltschutz:

Die MaRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschldgigen Unfallverhtungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

Freileitungen

1. Von den an das Planungsgebiet angrenzenden Hochspannungsleitungen gehen
elektrische Felder aus. Stérungen von besonders empfindlichen Einrichtungen und
Anlagen sind nicht auszuschlieBen. Insbesondere kénnen Gerate, die mit
Kathodenstrahlréhren arbeiten (z.B. Computermonitore, Fernsehgerate) und
medizinische Diagnosegerate (z.B. EKG) beeinflusst werden. Bei bestimmten
Wetterlagen kann die Empfangsqualitat von Lang-, Mittel- und Kurzwellensendern
gestort werden.

2. Die tatsachliche Lage der Freileitungen ergibt sich ausschlieBlich aus der Ortlichkeit.

3. Die Herstellung/Anderung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen innerhalb der
Schutzstreifen der 110-kV-Freileitungen sind, in Bezug auf einzuhaltende
Sicherheitsabsténde, mit dem Leitungsbetreiber abzukldren und bedirfen dessen
Zustimmung. Hierzu sind alle genehmigungsbedurftigen/-freien Vorhaben dem
Leitungsbetreiber vorzulegen.

Natiirliches Radonpotenzial

In Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein.
Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige
Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
gewdbhrleistet ist. In Kellerrdumen oder R4umen

mit erdberiihrten Wénden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich
genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) - Luftung (StoBluften) vor allem
wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen
Bauplatzes kénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
und Beschluss tber die Durchfiihrung im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

2. Ortsilbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB

3. Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB von:

bis:

4. Beschluss tiber die éffentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

5. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von:
bis:

7. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am

8. Beschluss Gber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB

9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.
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Mutterstadt, den/.. 20.09 2018

z;/) BV S O B B B P
Hans-Dieter Schneider
Blrgermeister

10. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung geman
§ 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)
PlanzV: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S.1057) geandert worden ist.
LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (BVBI. S. 365), zuletzt geéndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)
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