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Der Bebauungsplan wird als Satzung ausgefertigt und
zur Bekanntmachung freigegeben.

Mutterstadt, den 08.06.1993
4
E Ledi

rmeisfer

Die offentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt
Nr. 23 der Gemeinde Mutterstadt am 17.06.1993.

MuHersfﬂ, den 17.06.1993

& o 1/,
E. Ledig
Birgermeister .

A.
B.

ZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungs
bereiches des Bebauungsplanes

——— Strafienbegrenzungslinie
st Baugrenze
—0———————0— Grundstiicksgrenze wegfallend

Grundsticksgrenze bestehend bzw.geplant
(unverbindfich gem. Textziff.10)

Uberbaubare Grundsticksfliche

Nicht tberbaubare Grundstlcksflache

Offentliche Strafienverkehrsflache
(Fahrbahn und FuBweg)

Offentliche Grinflache Schutzgrin
(gemah Textziffer A 5.1)

Einzelstehende Baume innerhalb einer Flache
zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern
(gem. Textziffer A 5.2)

Flache zum Erhalt von Biumen und Strauchern
(Gem. Textziffer A 5.3}

Baschungen Aufschittungen zur Herstellung
des Strafenkdrpers
Leitungsrechte gem,. Textziff. A 4.

Gewerbegebiet

2.B 11 Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
o Offene Bauweise
GRZ 2.B.0,8 Grundflichenzahl als Héchstgrenze

unter Beachtung
der Oberbaubaren
Grundsticksflache

GFZ 2.B. 1,6 Geschobflachenzahl

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem3B § 9 Abs. 1 7 BBauGC 1979 u. BauGB-1986

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem.$ 9 Abs. 4 BBauG u. BauGB - 1986
i.V. mit § 123 Abs. 5 LBauO 1982.u. §86Abs.1 u.6 LBauO-1986

Al

e

Al

A 3.

A 4.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der batlichen Nutzung

1.1 -Die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs.3 Ziff.1 BauNVO ausnahmsweise
zuléssigen Wohnungen sind allgemein zuléssig. Das gilt jedoch nur
flr 2 Wohnung auf jedem Gewerbegrundstlck. Mit dem Bau der
Wohnung darf erst begonnen werden, wenn die Genehmigung fir den
Bau eines Gewerbegebaudes vorliegt und mit diesem begonnen wurde.

1.2 Biiros und Wohnungen sind in baulicher Verbindung mit den Be
triebsraumen gebduden zu errichten.

A 2. Uberbaubare Grundstiicksflache

2.1 Verwaltungsgebiude qgemdB & 8 Abs.2 Ziff.2 und die nach § g
Abs. 3 Ziff.1 BauNVO zuldssigen Wohnungen sollen jeweils an
der ErschliefungsstraBe srrichtet werden. Die Bebauungstiefe
flr diese Gebaude wird mit max. 20,0 m gemessen von der
straBenszitigen Baugrenze festgesetzt.

2.2 Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten, uber
baubaren Grundsticksflachen konnen ausnahmsweise um max.
1,0 m nach vorne und hinten berschritten werden. Das gilt je
doch nur fir untergeordnete Bauteile wie Erker, Balkone, Vor
dicher, Freitreppen usw. Die Gesamtbreite der vorspringenden
Gebaudeteile darf nicht mehr als 1/3 der Geb&dudebreite betragen. .

Gebdudehshen

3.1 Die Héhe von Laderampen bei Betriebsgebduden und die Sockel
hdhe von Biiro-und Wohngebduden wird mit max. 1,30 m, gemes
sen ab OK Gehweg, festgesetzt.

3.2 Die Gebdudehdohe {Traufhdhe), gemessen zwischen OK Gehweg
und dem Schnittpunkt von OK Dachhaut mit der AuBenwand,
darf unter Einrechnung der Sockel- bzw.Rampenhdohe folgende
MaBe nicht Uberschreiten:

bei Betriebs- /Werksgebauden /Hallen : 10,0 m
bei Biro- und Wohngebiuden 8,0m
Leitungsrechte
Es werden folgende Leitungsrechte festgesetzt:

= zugunsten des Zweckverbandes fir Wasserversorgung
= zugunsten der Pfalzwerke AG

A 5. Grinordnung

5.1 Die im Plan gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflichen (Schutzgrin)
entlang den klassifizierten StraBensind mit einer dichten Baum-und
Strauchpflanzung zu versehen. Die vorhandene Begrinung entlang
der KreisstraBe 28 ist zu erhalten und zu ergénzen. Straucher sind
in Gruppen von ca. 10 Stick und jeweils 1 Strauch je qm Flache zu
pflanzen. Zusatzlich ist je ca. 100 gm mind. 1 Baum vorzusehen. Der
Baumabstand darf nicht mehr als 10 m betragen.

5.2 Die FuBwegbereiche an der Westseite der Strafe "An der Fohlenweide"
und der PlanstraBe B sowie an der Sidseite der PlanstraBen A u. C
werden, als "Flichen zum Anpflanzen von Badumen" festgesetzt. Zu-
lassig sind einzelstehende Biume an den im Plan vermerkten Stellen.
Die genauen Pflanzstandorte konnen in Anpassung an die Grundstiicks-
einfahrten um jeweils 1,0 m nach beiden Seiten in StraBenlangsrichtung
verschoben werden. -

5.3 Die Grunflache im Westen des Plangebietes ist mit Bdumen bestanden.
Diese sind zu erhalten oder bei natirlich bedingtem Wegfall, zu ersetzen.
Zusatzlich ist eine Unterpflanzung mit Striuchern anzulegen.

5.4 Far die Pflanzung im 6ffentlichen Bereich und auf den privaten Grund-
stiicken sind die Baume und Stréucher aus nachfolgender Artenliste
zu wahlen:
Baume 1. Ordnung:
Stieleiche, Spitzahorn,
Béume 2. Ordnung:
Hainbuche, Feldahorn, Vogelbeere, Schwarzerle, Vogelkirsche,Grauweide.

Esche, Winderlinde

Straucher :

Hasel Johannisbeere, WeiBdorn
Pfaffenhiitchen Brombeere Kornelkirsche
Faulbaum Schwar zhollunder Hundsrose
Traubenkirsche Wildbirne Wolliger Schneeball

Mutterstadt, den

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

B 6. Dacher
6.1 Dachform und Dachneigung

Gewerblich genutzte Gebdude  Flachdach, flachgeneigtes Pult -

oder Satteldach 0 25°
oder Dach- Sonderformen (2.B. Shed-
dach)
Blrogebiude wie gewerblich genutzte Gebaude
sowie Satteldach 30°-38°
Wohngebaude Flachdach oder Satteldach 30°-38°
Garagen

Flachdach, flachgeneigtes Dach
0 - 10°

oder Dachform und -neigung dem

Hauptgebaude angepabt.

6.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei 1-geschossigen Wohn- und
Birogebiuden mit einer Dachneigung von 30° oder mehr zuldssig.
Die Breite der Gauben darf auf jeder Gebiudeseite zusammen nicht
mehr als 2/3, die Breite jeder Einzelgaube nicht mehr als 1/2 der
Gebjudelange betragen.

Dachaufbauten bei gewerblichen Gebauden sind nur zuldssig, wenn
sie betriebstechnisch bedingt sind (z.B.Belichtungskuppeln, Auf-
zugsschachte, Liftungsanlagen u.d.).

6.3 Dacheindeckung
Bei der Eindeckung geneigter Dacher mit einer Neigung iber 10°
sind nur Materialien in den Farben naturrot bis dunkelbraun zu-
lassig.

B 7. Kniestdcke

7.1 Kn sind bei 2-gesch Gebiuden nicht zuldssig. Als
Kniestécke gelten alle Erhéhungen (iber 30 cm, gemessen zwischen
OK Geschob-Rohdecke und OK FubBpfette.

7.2 Bei 1-geschossigen Gebauden wird die Hohe des Kniestocks nicht
begrenzt. Das bei geneigten Dachern teilweise im Dachraum liegende
Geschaob darf ein VollgeschoB sein.

B 8. Vorgirten u. private Freiflichen

8.1 Die Vorgarten, d.s.die Grundsticksflachen zwischen der Strabenbe-
grenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenze, dirfen nicht als
Arbelts-oder Lagerflichen genutzt werden, Die Vorgérten sind einzu-
grinen. Dabei mul die Granflache mind. 1/2 der Vorgartenflache
betragen. Baume und Striucher sind aus der Artenliste Ziff. 5.4
auszuwahlen.

8.2 Auf jedem privaten Grundstiick ist im Vorgartenbereich fir jede
angefangene 100 qm Vorgartenflache mind. 1 Baum 2. Ordnung zu
pflanzen.

8.3 Die Freiflichen auf den Grundstiicken sind, sofern sie nicht als
Zufahrt, Stellplatz, Arbeitsfliche oder Lagerplatz genutzt werden,
als Grianflachen anzulegen.

B 9. Einfriedungen
9.1 Die Gesamthéhe der Einfriedungen wird mit maximal 2,0 m, gemes-
sen ab OK Gehweg bzw. OK Geldnde, festgesetzt. Entlang der Er-
schlieBungsstrafien sind diese Einfriedungen bis zur straBenseitigen
Baugrenze zurickzusetzen. Einfriedungen direkt an der StraBenbe -
grenzungslinie sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.

9.2 Die Einfriedungen sollen als Metallkonstruktionen errichtet werden.
Geschlossene oder geschlossen wirkende Einfriedungen sowie Ein-
friedungen aus Beton oder Mauerwerk (aufier fiir den Sockel und
Pfeiler ) sind nicht zuldssig. Drahtgeflechte als Verstirkung von
Bepflanzungen sollen zwischen der Pflanzung liegen, d.h. von den
Grundstlicksgrenzen und StraBenbegrenzungen abgeriickt werden.

C. HINWEIS

10. Bei den im Plan eingezeichneten Grundsticksteilungen handelt es
sich_ um unverbindliche Darstellungen.

e
Nie Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 22.11.1%3 beschlossen.
fie ortsibliche Bekanntmachung dieses Beschiusses erfolgte am (8121983
Die Burgerbeterligung erfolgte am  27.111985
Die Sffentlichen Planungstriger wurden am 1812198 um Steliungnahme gebe
ten
Bekanntgabe und Beschiufifassung hierzu am 2009187 .

Zustimmungs und Auslegungsbeschluf zu dem auszulegenden Planentwurf
M B09GET
Die nrtsiibliche Bekanntmachung zur Auslequng des Planentwurfs erfolgte
am 0511187

Dieser Planentwurf mit Begrundung lag vom MORTAG

. den frw

bis einschlieBlich _ MITTWOCH . den .29 zur Einsichtnahme 8ffent
lich aus.
Wahrend der Auslegung gingen _ KENE Bedenken und Anregungen ein, (ber
die in der Sitzung am __ 270388 Beschlufi gefaBt wurde.
Die BeschluBfassung als Satzung (§ 10 BBauG u. § 24 GemO) erfolgte am
s

Mutterstadt, den _ 31031988 %
Anzeigevermerk : Biirgermeister

Anzei%e 11 Abs. 3 BauGB

GemaB Verfligung vom

2.7.Bprll1988......, Az.: 63/610-13
bestehen keine Rechtsbedenken

Ludwigshafen, dend. ;. April 1988

Kreisverwaltung
[Krarz
0ézrr{7¢'en4 e 7o
Ausfertigung
siehe

Die Bekanntmachung des durchgefiihrten Anzeigeverfahrens gem. §12
BauGB am_1.05.198 wird der Bebauungsplan  rechtsverbindlich.
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