rOLEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
' § 9 Abs. 1 Nr.l BauGB )

| Reines Wohngebiet ( 8§ 3 BauNVO )

Allgemeinés Wohngebiet ( § 4 BauNvVO )

( § 9 Abs. 1 Nr.l BauGB )

0,3 Grundfldchenzahl ( §§ 16, 19 BaulVO
0,6 Geschossflédchenzahl ( §§ 16, 20 BauNVO
T Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze

( §§ 16, 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB )

o offene Bauwelise ( § 22 Abs. 2 BauNVO )
ciﬁl; nur Doppelhauser zulassig (% 22 Abs. 2 BauNVvoQ)
zfii& nur Einzelhduser zuléssig ( § 22 Abs. 2 BauNVOo )
——e—.=—  Baulirie ( &8 23 Abs. 2 BauNvV(Q )
————  Baugrenze ( 3 23 Abs. 3 BauNvo )

4—>» Hauptfirstrichtung ( § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB )

BESTAND /ABGRENZUNGEN/SONSTIGE PLANZEICHEN

%

U
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Bestehende Gebidude

Bestehende Grundstﬁcksqrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ( § 9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzun& unterschiedlicher Nutzung oder des MaBes der
baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes, soweit
dies nicht mit 6ffentlichen Verkehrsflachen oder
6ffentrichen Grinfldchen zusammenfdllt

( § 16 Abs. 5 BauNVO )

Fallischema der Nutzungsschablone:

Bezeichnung
Art der baulichen Geschossigkeit
Nutzung
Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl
Bauweise Dachneigung

e
d

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I PI.ANUNGSRECHTI.TCHE FES'T—
SET

{BzuGB und BauNv0)

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
( § 9 Abs. 1 Nr.l BauGB )

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WR —~ REINES WOHNGEBIET § 3 BauNVO

WA - ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO
Nach § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt,daB

~ Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Nach § 20 Abs.3 BauNVO wird festgesetzt, daB die Fl&dchen von
Aufenthaltsrdumen in den Dachgeschossen einschlieBlich der zu
ihner gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswédnde bei der Berechnung der GFZ ausnahmsweise nicht mit-
zurechnen sind. '

BAULICHEN GEN
( § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB )

Die max. MaBe =zur Begrenzung der Héhenentwicklung der bau-
lichen Anlagen werden wie folgt festgesetzt:
Bei II-geschoBiger Bauweise:

= Sockelhdhe max. 1.00 m
= Traufhoéhe max. 7.50 m

(0.K. Rohbaudecke-KellergeschoB)
(Schnittpunkt zwischen 0.K.Dach-
haut und aufgehender
Fassadenwand)

Bei I-geschoRiger Bauweise:

= Sockelhdhe max. 1.00 m
= Traufhdhe max. 5.00 m

(0.K. Rohbaudecke-KellergeschoB)
(Schnittpunkt zwischen 0.K.Dach-
haut und aufgehender Fassaden-
wand)

Als BezugsmaB dieser Festsetzungen dient die Oberkante des Be-
lages des Gehweges der zugeordneten &ffentlichen Verkehrs-

flache.
3. FLACHEN FUR GARAGEN UND NEBENANLAGEN

{ § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGR )

Garagen konnen auch auBerhall der iberbaubaren Flachen

errichtet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind bis zu einer GréRe
von 15 gm zuldssig.

LT BAUORDNUNGCSRECHTIL,ILCHE
FrEsST = GEN

Landesbauordnung (LBau®) fir Rheinland-Pfalz vom 28.11.1986
(GVBL. 5. 307)

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
( § 8 Abs.1l Nr.1 LBauO )

L DACH
1.1 DACHFORM

Zulassig sind nur Satteldacher oder aus Sattelddcher zusammen-
gesetzte Décher sowie Kriippelwalmdicher.

o

Zuldssig sind Dachneigungen zwischen 30 “- 50°,
Sattel- und Kriippelwalmddcher miissen auf beiden Seiten der
Firstlinie die gleiche Dachneigung haben. '

1.2 DACHEINDECKUNG

Als Dachfarbe sind nur rote bzw. rotbraune Dacheindeckungen
zulissig.

Fir die Dacheindeckung sind Biberschwanzziegel, Falzpfanne
oder Betondachsteine zu verwenden.

1.3 DACHAUFBAUTEN

-

Dachaufbauten sind nur bis zu einer Ladnge von 1/3 der Dach-

ldnge als Gauben 2zuldssig. Sie sind in Farbe wund Dachein-

deckung und -neigung dem Dach anzugleichen.

1.7 DACHEINSCHNITTE

Dacheinschnipte sind nur auf der straPBenabgewandten Dachfliche
bis zu einer Lénge von 1/3 der Gebidudeldnge zuléssig.

Vom Ortgang ist mindestens 2.00 m, von der Traufe mindestens
0.50 u und vom First mindestens 2.00 m Abstand einzuhalten.

2.  EINFRIEDUNG

Flachige Verkleidungen der Fassade mit Kunststoff-, EBEternit-,
Faserzementmaterialien oder aus glasiertem Material sind nicht
zulédssig.

3. WERBEANTAGEN

Werbeanlagen sind farblich und gestalterisch der Fa sade 1
anzupassen. j

Reklameausleger sind bis zu folgenden Abmessungen zulassig:
Quadratische Formate bis 70 em x 70 cm, rechteckige Formate
bis 60 cm x 90 cm. Die &uBerste Kante der Ausleger darf maxi- ;
mal 90 cm von der Fassade entfernt sein. ' %

Fir horizontal entlang der Fassade anzubringende Werbeanlagen
gilt folgende Regelung:

Die Hohe darf maximal 60 cm betragen, ihre Linge maximal 2/3
der Hausfront. Sind mehrere Werbanlagen vorgesehen, gilt diese
Regelung fir die Gesamtlénge der Anlage.

Wechsellichtanlagen und sich bewegende Lichter sind nicht

~zuldssig.

4., _Haupt- und Nebenbagukérper

Im Bereich der Nutzungsschablone A 3 dgliedert sich die
Bebauung in Hauptbaukorper (11l-geschoBiqg) und
Nebenbaukérper (l-geschoBig). Der Nebenbaukérper muB in
einer mindestens 1.50 m geringeren Tiefe als der
Hauptbaukérper errichtet werden. Bei Eckgrundstiicken ist
der Nebenbaukdrper in einer mindestens 0.50 m geringeren
Tiefe als der Hauptbaukdrper zu errichten. '

- -

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
( & 86 Abs. 1 Nr.3 LBauQ )

1.  GESTALTURG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die als nicht i{iberbaubare Flachen gekennzeichneten Flachen auf
den privaten Grundsticken sind als Grinflichen zu gestalten.
Bei Baumpflanzungen sind vorwiegend bodenstédnd’ ge Laubgehdlze
zu wahlen.

Hofe sind gegeniber &ffentlichen Fléachen mit Toren einzufrie-
den.

Die Vorgarteneinfriedung der mit A und B bezeichneten Bereiche
ist mit einem 20-30 cm hohen Stein- oder Betonsockel und einem
Zaun oder einer lebenden Hecke auszubilden. Die Hohe der Ein-
friedung darf 1.20 m nicht Gberschreiten.

3. STELLPLATZE |

Stellpldtze sind mit einem wasserdurchléassigen Belag zu ver-
sehen

Es ist mindestens je 2. Stellplatz ein einheimischer grof-
kroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhatt zu unterhalten.

4.  PARABOLANTENNEN

Parabolantennen dlirfen nur errichtet werden, wenn ihr Standort
von der o6ffentlichen Verkehrsfliche nicht einsehbar ist.

A

5.  GESTAL VON LAGERFLACHEN

Vorgarten bzw., die zur StraBe zugewandten Flachen die nicht
Teil eines Hofes sind, diirfen nicht als Arbeits- oder Lager-

flachen benutzt werden. 3
Lagerflachen, die nicht zur Lagerung von bodenschadigenden

Stoffen genutzt werden (z.B. Oltanks) sind mit einem wasser-
durchléassigen Belag zu versehen.

Im Vorgarten- und Gartenbereich freistehende Abfall- und Mill-
behdlter ohne Sichtschutz sind unzulédssig.

“Anzeige § 11 Abs. 3 BauGB
Gemab Verfligung vom |

AMarz 1991 Az 63/610-13
g Hersradt Le

bestehen keine Rechtsbedenken
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RECHTL ICHE GRUNDLAGEN

RECHTLI”HE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d. Bekanntmachung v. 8.12.86 (BGbl.I,5.2253),
Baunutzungsverordnung (Baulvo) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 26.01.1990

Landesbauordnung (LBau0) fir Rheinland-Pfalz vow 28.11.1986
(GVBL. 8. 307)

Landespflegeqesetz fir Rheinland-Pfalz (IPf16) i.d.F. vom 5.2.1979 (GUBL. 5.36 - IG v. 14.6.1973 GUBL. S.
147 berichtigt GUBL. 1973 S. 284), letzte Fassung v. 27.3.1987.

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (Gem0) vom 14.12,1973 (GUBL. S.419), zuletzt gedndert durch das Geset:
vom 22.07.1988 (GVBL.S5.135).

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher

Vorschriften {Wohnungsbauerleichterungsgesetz) vom 17.05.1990 (BGbl.I, 8.926).
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7 Fertigung

MUTTERSTADT
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Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(8§ 2 Abs. 1. BauGB)

Blirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

e e s R e s e
febasehdud

SEBAUUNGSPLAN

JOHANN — SEFRIT—
STRASSE OST

am: 13. 07, 1990
am: (7.03. 1990

am: 23710 1990

g

Bakiaiibine e e s Faren

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
(§ 4 BauGB)

Beschlubfassung Uber Bedenken und Anregungen
bei Anhorverfahren (§ 4 BauGB)

annahmebeschlupf
Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB)

Bekanntmachung tber &ffentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Eingegangene Bedenken und Anregungen

Beschluss iber Bedenken und Anregungen
bei offentlicher Ausiegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Benachrichtigung der Einsender

-

Multerstadi

vom: 02, 11, 1990
big: 05 12 199
am: 18 2. 1990
am: 27 06, 1990
am:
am: 08 11 1990

vom: 19 11. 1990
bis: 03 12, 1990

am: 28 01 1991

am: 18, 12, 1990

\ #Ebehdérde im Rahmen
des Anzeigeverfahiens (§ 11 Abs. 3 BauGB)

Mutterstadt

ausgefertigt:

F 04 04, 1991

/& ‘t i d', \

bieser Bebauaedftit ¥t ni achung tber die Durc
leser Bebauungsﬁlg,-ast mit der Bekanntmachung Uber die Durch-
fihrung des Anzeiggverfahrens gem.§ 11 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt,

Nr.. 4. ., vom ..JLQ4 1997

Mutterstadt

rechtsverbindlich geworden
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