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a abweichende Bauweise mit Grenzanbau (8 22 (4) BauNV0)
L E G E N D E (]n Die Gebdude sind ohne seitlichen Grenzabstand auf der ndrdlichen Grundstiicksgrenze zu errichten
OS Die Gebéude sind ohne seitlichen Grenzabstand auf der siidlichen Grundstiicksgrenze zu errichten
ART DER BAULICHEN NUTZUNG a Die Gebdude sind ohne seitlichen Grenzabstand auf der dstlichen Grundstiicksgrenze zu errichten
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) o . - | “
| qa Die Gebdude sind ohne seitlichen Gremzabstand auf der westlichen Grundstiicksgrenze zu errichten
WA Allgemeine Wohngebiete W O B T b e Boor oty b
: ie Gebéiude sind chne seitlichen Grenzabstand auf der
(§ 4 BGUNVO) /s nérdlichen und/oder siidlichen Grundstiicksgrenze zu errichten
Dorfgehiete g geschlossene Bouweise (§ 22 (3) BauNVO)
. (§ 5 BauNVvo) I Baugrenze (8§ 23 (3) BauNVv0)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Baulinie  (§ 23 (2) BauNV0)
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e+ Hauptfirstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
max BT

0.4 Grundflachenzahl
(§ 16, 17, 19 BauNvo)

GeschoPBfléchenzahl
(§ 16, 17, 20 BauNVO)

[ Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze
(§ 17, 20 BauNVv0)

BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE; STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise

0 (§ 22 (2) BauNVvo)

maximale Bebauungstiefe

VERKEHRSFLACHEN; VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflache mit StraPenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 (1) 11 BauGB)

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich FuB— und Radweg
(8 9 (1) 11 BauGB) F+R (8 9 (1) 11 BauGB)

Offentliche Parkflache
(8 9 (1) 11 BauGB)
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GRUN— UND FREIFLACHEN b ohenden Gebiud
(g 9 AbS, 1 Nr, 15 BGUGB) riss von bestehenden Gebauden
Griinflachen (6ffentlich)
(8 9 (1) 15 BauGB) 48
e Bestehende Flurstiicksgrenze mit Nummer
Zweckbestimmung:
VG Verkehrsgriinflache s s S i Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
Griinfidchen (privat)
(8 9 (1) 15 BauGB) 0 VermaBung in Metern
ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ———0—0 Abgrenzung von unterschiedlicher Art und MaR der baulichen
Nutzung und der Bauweise, soweit dies nicht mit &ffentlichen
Anpflanzen von Béumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BAuGB) Verkehrsflachen oder Griinfldchen zusammenfallt, sowie von
unterschiedlichen Zweckbestimmungen innerhalb der Verkehrsfléche
besonderer Zweckbestimmung
Erhalten von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BAuGB)
- Flache mit Geh— und Leitungsrecht K Wegfallende bestehende Grundstiicksgrenzen
LAl (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BAuGB)

BESTAND /ABGRENZUNGEN /SONSTIGE PLANZEICHEN

ze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Gren
(8 9 (7) BauGB)

Bestehende Haupt— und Nebengebdude

SH

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

max. Zahl der Vollgeschosse
GeschoPflachenzahl

Bauweise B

Grundflachenzahl

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 — 7 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141) und der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedindert durch Art. 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

|. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1 WA — ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNV0)

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt:

Die ausnahmsweise zuldssigen

~ Gartenbaubetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
~ Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 Nr. 5 BauNV0)
sind unzuldssig.

1.2 MD — DORFGEBIET
(85 BauNvo)

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt:

Die zuldssigen
— Tankstellen (8§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO0)

sind unzuldssig.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt:
Im Dorfgebiet MD4 sind
die zuldssigen

— Wirtschaftsstellen land— und forstwirtschaftlicher Betriebe (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
unzuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL / GESCHOSSFLACHENZAHL (8819, 20 BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoBflachenzahl (GFZ)

sind Hochstwerte, die ausnutzbar sind, soweit die Festsetzung der liberbaubaren
Grundstlicksflichen und die Bestimmungen der Landesbauordnung nicht zu
einer geringeren Ausnutzung zwingen.

2.2 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 2 Nr. 4 und Abs. 3 BauNVO0)

Die maximal zuldssige Wandhohe der baulichen Anlagen betrdgt 7,5 m.

Die maximal zuldssige Firsthéhe der baulichen Anlagen betragt 13,5 m (§ 16
Abs. 3 BauNVO).

Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante des zugeordneten Gehwegbe-
lages bzw. Mischfliche der dffentlichen Verkehrsflache (Mittelwert entlang der
Grundstiicksflache).

Der obere Bezugspunkt der Wandhéhe ist die Schnittkante zwischen den
AuPenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut.

Der obere Bezugspunkt der Firsthéhe ist die Schnittkante der beiden
Dachhaute.

3. BAUWEISE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO0)

Im Bebauungsplan ist festgesetzt:

— o = offene Bauweise (822 Abs. 2 BauNVO0)
~ g = geschlossene Bauweise (8§22 Abs. 3 BauNVO)
- a = abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNV0)

Die abweichende Bauweise ist als einseitige Grenzbebauung definiert.
Die Grundstiicksgrenze, an die anzubauen ist, wird durch die Angabe der
Himmelsrichtung bestimmt:

einseitiger Grenzanbau an die nordliche Grundstiicksgrenze
einseitiger Grenzanbau an die sldliche Grundstiicksgrenze
einseitiger Grenzanbau an die stliche Grundstiicksgrenze
einseitiger Grenzanbau an die westliche Grundstiicksgrenze
G/, Grenzanbau an die ndrdliche und/oder siidliche Grundstiicksgrenze

LLL0

In den als MD1 bzw. WA1 bezeichneten Baufldchen ist die abweichende
Bauweise gem. Planzeichnung zuldssig. Weiterhin muPB an die
StraPBenbegrenzungslinie mit mindestens einer Ecke des Gebdudes angebaut
werden.

In den als MD2 und WA2 bezeichneten Flichen ist die abweichende
Bauweise gem. Planzeichnung zuldssig.

In der als MD3 bezeichneten Fldchen ist die geschlossene Bauweise (§22 Abs.
3 BauNVOQ) oder die abweichende Bauweise (822 Abs. 4 BauNVO) zuldssig,
sofern in der Planzeichnung keine andere Festsetzung getroffen wird. Die
abweichende Bouweise ist als einseitige Grenzbebauung definiert und orientiert
sich am Grenzanbou der als MD2 und WAZ festgesetzten Fldchen,

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 4 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen in den Flachen mit der Bezeichnung
MD1-2 und WA1-3 werden durch die Festsetzungen der maximalen
Bebauungstiefe bestimmt.

5. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BouGB; § 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNV0)

In den als WA und MD4 festgesetzten Fldchen sind Stellpldtze und Garagen auf der nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfliche (bis in Héhe der Hinterkante der

iberbaubaren Grundstiicksfliche von der 6ffentlichen Verkehrsfliche aus

gesehen) zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Aus— und Einfahrten der oberirdischen Garagen miissen zu den

offentlichen Verkehrsfidchen einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten, sofern

in der Plandarstellung durch die Lage des (iberbaubaren Bereiches keine

anderen Aussagen getroffen werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundfidche von
15 m? auch auPerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den als MD1/MD2/MD4, WA/WA1-3 bezeichneten Fléchen sind je Wohngebdude nur
maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

In den als MD3 festgesetzten Flachen sind je Wohngebdude nur
maximal 3 Wohneinheiten zuldssig.

7. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind im Sinne von §42 Abs. 4a STVO
mit in den StraPenraum integrierten Baumpflanzungen und offentlichen Stellpldtzen

zu gestalten. Weitere, nicht in der Planzeichnung dargestelite,

Baumpflanzungen sind zuldssig.

8. ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bei allen Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
einheimische standortgerechte Baum~ und Straucharten zu verwenden. Der
Anteil an Nadelgehclzen an der Gesamtpflanzung darf maximal 10% betragen.

An den im Plan gekennzeichneten Standorten sind hochstdmmige
Einzelbaumpflanzungen vorzusehen. Der Standort der Bdume kann um bis zu
5,00 m entgegen dem im Plan vorgegebenen Standort z.B. aus Grlinden der
GrundstiickserschlieBung variieren.

Die Grundstiicksflachen sind mit einheimischen, standortgerechten
Geholzhecken oder mit in Hecken eingebundenen Zdaunen einzufrieden.

Auf die Empfehlung zur Artenauswahl wird hingewiesen (siehe Pflanzenliste).
Die Pflanzmapnahmen sind spdtestens bis zum Ende der nach der
Fertigstellung der BaumaPnahme folgenden Vegetationsperiode
durchzufiihren.

Die nicht iberbauten und nicht zur Erschliefung des Grundstiickes benotigten
Flachen sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen und zu
pflegen. Je Grundstiick ist ein mittel~ groBkroniger, standortgerechter
Laubbaum oder Obstbaumhachstamm zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. In der Planzeichnung dargestellte Pflanzgebote kénnen hierauf
angerechnet werden.

9. MIT GEH— UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan gekennzeichnete Fldche ist mit Geh— und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit sowie der betroffenen Versorgungstriger belastet

I. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 88 Abs. 1 und 6 der Landesbauordnung (LBauQ) fiir Rheinland—Pfalz vom 24. November
1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1) i. V. m § 9 Abs. 4 BauGB)

1. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)

1.1 DACHFORM

Zulissig sind fur die Hauptbaukérper nur Sattel- und Walmdacher.

1.2 DACHNEIGUNG

Zuldgssig sind Dachneigungen von 35° — 45°
In den mit MD3 bezeichneten Fldchen 40° — 50°.

Fir Garagen und untergeordnete Bauteile sind auch begriinte Flachddcher zuldssig.
Werden mehrere Garagen errichtet, ist eine einheitliche Dachneigung /—form zu verwenden.

1.3 DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTE, DACHFLACHENFENSTER
UND VERGLASUNG

Dachgauben, Dachfltchenfenster und Dacheinschnitte dirfen in der Summe
ihrer Breiten die Hdlfte der Traufldnge der jeweiligen Dachseite nicht
iberschreiten.

Werden mehrere Gauben oder Einschnitte auf einer Dachfldche angeordnet, so
sind sie auf einer einheitlichen Grundlinie anzuordnen (vgl. untenstehende
Skizze), und es ist jeweils ein einheitliches Format zu wdhlen; vom Ortgang ist
ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

Fledermausgauben und Schleppgauben sind unzuldssig.

Die Lénge eines Dacheinschnittes, eines Dachflichenfensters oder einer Dachgaube
darf max. ein Drittel der Trauflinge betragen.

Dachfldchenfenster miissen in einer Dachfldche auf einer einheitlichen
Grundlinie angeordnet werden und die gleiche Hohe einhalten.

2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN
GRUNDSTUCKE, DER VORGARTEN, STELLPLATZE UND
EINFRIEDUNGEN

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Vorgdrten dirfen nicht als Arbeits— oder Lagerflichen benutzt werden.
Vorgdrten sind ab Vorderkante Haus bis zur StraPenverkehrsfldche ohne Einfriedung zu
gestalten oder mit Geholzhecken oder mit in Hecken eingebundenen Zdune einzufrieden.

EMPFEHLUNGEN

1. BELAGSGESTALTUNG DES OFFENTLICHEN STRASSENRAUMS UND
DER PRIVATEN FLACHEN

Die Oberflichenversiegelung auf privaten und offentlichen Grundstiicken ist auf
ein Minimum zu reduzieren. AbfluPbeeintrichtigungen sollten unterbleiben.

2. ENTWASSERUNG

Die unverschmutzten Oberflichenwasser von Dachflachen, Terrassen oder

sonstigen versiegelten Fldchen sollen nach Méglichkeit auf den betreffenden
Grundstiicken zur Versickerung bzw. Speicherung gebracht werden. Zu diesem Zweck
kann das Wasser in Zisternen zur Widerverwendung gesammelt werden oder Uber
entsprechend dimensionierte Versickerungsgruben mit Grobkies auf dem

Grundstiick versickert werden. Das iiberschiissige Oberflaichenwasser kann in

die Kanalisation geleitet werden.

Das auf den offentlichen Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser ist
soweit moglich auf den &ffentlichen Griin— und Verkehrsgrinfidchen zu
versickern. Ist die Aufnahmekapazitdt der offentlichen Griin— und
Verkehrsgrinflachen erschopft, kann eine Einleitung des berschiissigen
Niederschlagswassers in die Kanalisation erfolgen.

3. BAUMPFLANZUNGEN IM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM

Die Pflanzbeete bzw. —streifen sollten als Sukzessionsflachen oder als Wiese
angelegt werden. Es sind einheimische standortgerechte Gehdlzarten aus der
Pflanzliste anzupflanzen.

4. BEFESTIGTE FLACHEN

Befestigte Flachen auf den Grundstiicken sollten auf das aus erschlieBungstechnischen
Griinden notwendige MaP beschrankt und soweit keiner Gefahr des Eintrages von
wassergefdhrdenden Stoffen besteht, mit wasserdurchldssigen Beldgen ausgefiihrt werden
(z.B. mit Rasengittersteinen, Natur- oder Kunststeinpflaster mit groBem Fugenabstand,
wassergebundener Decke, versickerungsfahiges Okopflaster).

5. GEHOLZARTENLISTE

Die Pflanzenauswahl in StraBenraum und Privatbereichen sollte sich an der der
Begriindung angefiigten Gehdlzartenliste orientieren.

HINWEISE
1. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde wie z.B. Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerdte,
Skelettreste u. dgl. sind unverziiglich dem Landesamt flr Denkmalpflege zu
melden.

Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schiitzen.

2. SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstriger zum Schutz von
Leitungen zu beachten. Bepflanzungen sind so vorzunehmen, daB mit einer
Gefdhrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Gebdude,
Einzdunungen und Mauern sind so zu grinden, daB sie die Leitungen nicht
gefdhrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefGhrdet sind.

3. GRENZABSTANDE FUR PFLANZUNGEN

Die Grenzabstdnde fiir Pflanzungen sind nach § 44 Nochbarrechtsgesetz Rhl.—
Pf. einzuhalten,

4, BENACHRICHTIGUNG DES AMTES FUR ABFALLWIRTSCHAFT

Es wird darauf hingewiesen, daB bei Sichtbarwerden von kiinstlichen
Auffilllungen, Schlacken oder sonstigen Verunreinigungen im Untergrund im
Rahmen der Bebauung unverziiglich das Amt fiir Abfallwirtschaft zu
benachrichtigen ist.

5. HINWEISE FUR DIE BAUAUSFUHRUNGSPLANUNG

Bei der Bauausfilhrungsplanung sind die Verkehrsflachen so anzulegen, dap
dos anfallende Niederschlagswasser in die Sffentlichen Griin— und
Verkehrsgriinfldchen abgeleitet wird.
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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschlup (§ 2 Abs. 1 BouGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(5 2 Abs. 1 BauGB)

am:

am:

Biirgerbeteiligung (8§ 3 Abs. 1 BauBG i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Trdger Gffentlicher Belange
(§ 4 BauGB)

BeschluPfassung tber Anregungen
bei Anhorverfahren (§ 4 BauGB)

Annahmebeschliup
Auslegungsbeschlup (§ 3 BauGB)

Bekanntmachung {iber 6ffentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung tiber erneute &ffentliche Au
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Erneute offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 3 BauGB)

Beschlup (iber Anregungen

slegung

bei offentlicher Auslequng (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Benachrichtigung der Einsender:

SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB)

Mutterstadt, den 05.04.2000

Dieser Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung

im Amtsblatt Nr. 15 vom 13.04.2000
rechtsverbindlich geworden
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