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1. Einfiihrung

1.1. Aufgabenstellung, Vorgehensweise und Zielsetzung

Der Einzelhandel in Deutschland unterliegt schon seit einigen Jahren einer umfassenden Dynamik.
Dieser Trend ist auch fiir die Handelslandschaft der verbandfreien Gemeinde Mutterstadt zu
erkennen und l3sst sich sowohl auf Verhaltensianderungen der Konsumenten (Nachfrageseite) als
auch auf Marktanpassungen der Handelsbetriebe zuriickfiihren (Angebotsseite). Als Ursache dafiir
konnen auf Nachfrageseite unteranderem das Ansteigen der Mobilitdt sowie das veranderte
Ausgabeverhalten der Verbraucher genannt werden. In direkter Wechselwirkung dazu steht die
Angebotsseite, die in den letzten Jahren immer mehr durch ein Wachstum der Einzelhandels-
flaichen, der Unternehmenskonzentration sowie der Filialisierung bzw. durch Franchising
charakterisiert ist. Aber auch der Aufstieg des E-Commerce, der Umgehung des klassischen
Einzelhandels lber das Internet, gewinnt immer mehr an Bedeutung bei der Einzelhandels- und
Standortentwicklung.

Diese Entwicklungslinien gilt es mit den landesplanerischen und stadtebaulichen Ziel-
vorstellungen in einen Konsens zu bringen, um die Weiterentwicklung der Einzelhandelsstruktur
in Mutterstadt auf eine tragfahige, nachhaltige und rechtssichere Gesamtkonzeption zu griinden.
Deswegen hat der Mutterstddter Gemeinderat im August 2017 beschlossen, im Hinblick auf die
Entwicklungen und den Wandel im Einzelhandelsbereich zu reagieren und das im Jahr 2012
erarbeitete Einzelhandelskonzept nun fortschreiben zu lassen. Das vorliegende gesamtortlich
abgestimmte Handlungskonzept bietet eine empirische Analyse der gegenwartigen ortlichen
Einzelhandelssituation sowie eine fachlich fundierte Einschdtzung zur Steuerung der zukiinftigen
Einzelhandelsentwicklung in Mutterstadt.

Inhaltlich gliedert sich die Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts in einen Analyse-, einen
Erhebungs- sowie einen Konzept- respektive Bewertungsteil. Zunachst einmal enthalt der
Analyseteil eine Darstellung der Rahmendbedingungen und Trends des Einzelhandels auf
gesamtdeutscher und regionaler Ebene. Im Anschluss erfolgt unter Beriicksichtigung eben dieser
Rahmenbedingungen, eine makroanalytische Aufflihrung des Einzelhandelsstandorts Mutterstadt.

Im Erhebungsteil erfolgt eine Datenerfassung der Einzelhdndler in den verschiedenen
Versorgungsbereichen der Gemeinde Mutterstadt. Im Zuge dessen werden Einschatzungen der
lokalen Einzelhandler zum Einzelhandelsstandort Mutterstadt, aber auch insbesondere zu den
Auswirkungen der bereits geschilderten Entwicklungen auf den bestehenden Einzelhandel
eingeholt.

Im abschlieBenden konzeptionellen Teil werden branchen- und standortspezifische Potenziale und
Defizite aufgezeigt, Entwicklungsperspektiven fiir die innerdrtlich relevanten Versorgungsbereiche
des Einzelhandelsstandortes Mutterstadt dargestellt und Entwicklungsmdglichkeiten und
Handlungsempfehlungen fiir die kommunale Praxis abgeleitet.



1.2. Planungsrechtliche Einordnung des Einzelhandelskonzeptes und dessen
Fortschreibung

Durch das Bau- und Planungsrecht sind Kommunen mit Befugnissen ausgestattet, die
Einzelhandelsstruktur innerhalb ihrer Verwaltungsgrenzen raumlich-funktional zu steuern, um
negative Auswirkungen und Langzeitfolgen flr den bestehenden Einzelhandel aber auch fiir die
Einwohner zu vermeiden. Auf diese Weise kann die 6ffentliche Hand z.B. aktiv Einfluss auf einen
ausgewogenen Nutzungsmix von Laden in den Innenstadten oder auf den Aufbau und die
Stabilisierung von Nahversorgungs- und Erganzungsstandorten nehmen.

Der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche einer Kommune steht dabei im Fokus der
Steuerungsbemiihungen einer Gemeinde. Definiert werden zentrale Versorgungsbereiche nach
dem Grundsatzurteil des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) als ,raumlich abgrenzbare
Bereiche einer Gemeinde, denen auf Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen - haufig erganzt
durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Angebote - eine Versorgungsfunktion lber
den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt"! Der Begriff der zentralen Versorgungsbereiche
ist schon langer Bestandteil der planungsrechtlichen Normen (§ 11 Abs. 3 BauNVO) und wurde
mit dem Europaanpassungsgesetz (EAG-Bau 2004) 2004 sowie der Baurechtnovelle 2007 auch
verstarkt in der Bauleitplanung beriicksichtigt. Damit einhergehend wurde auch der Stellenwert
kommunaler Einzelhandelskonzepte gestarkt, die bisher als besonderer Abwagungsbelang im
Planungsrecht verankert waren (§ 1 Abs. 6 Nr.11 BauGB) und nun gemaB § 9 Abs. 2a BauGB auch
in vereinfachten Innenbereichs-Bebauungsplanen zur Erhaltung bzw. Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche eine wesentliche Abwagungsgrundlage darstellen.

Neben den Regelungen der Baunutzungsverordnung und des Baugesetzbuchs ist auch auf
landesplanerischer Ebene durch Festlegung von Einzelhandelsspezifischen Zielen, Grundsatzen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung, eine Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im
Landesentwicklungsprogramm |V (2008) festgeschrieben. Demnach soll {iber das Zentrale-Orte-
Konzept in ganz Rheinland-Pfalz, ein wohnortnaher und qualitativer Zugang der Bevélkerung zu
Einzelhandelsbetrieben gesichert sowie Beeintrachtigungen der bestehenden zentralen
Versorgungsbereiche durch groBflachige Einzelhandelsbetriebe vermieden werden.

" BVerwG, Urteil vom 11.10.2007, Az.: 4 C 7.07.



1.3. Einzelhandelsrelevante Begriffsdefinition

Im Zuge der Erstellung des Einzelhandelskonzepts werden eine Reihe von einzelhandels-
spezifischen Begrifflichkeiten und Kennziffern verwendet, die nachfolgend zum besseren
Verstandnis bzw. zur Einordnung definiert werden.

Einzelhandel:

.Der Einzelhandel stellt eine Abteilung des Abschnitts Handel dar und umfasst alle Einheiten,
deren wirtschaftliche Tatigkeit hauptsachlich darin besteht, Waren zu kaufen und in eigenem
Namen auf eigene oder fremde Rechnung vorwiegend an private Haushalte zu verkaufen"2.

Sortimentsbereiche:

Im Einzelhandel wird hinsichtlich des Warensortiments in Einzelsortimente aus dem Food- bzw.
Non-Food Bereich klassifiziert. Zu den Food-Artikel gehdren Lebens- und Genussmittel,
wohingegen Non-Food-Artikel nicht essbare Waren wie z.B. Kleidung, Mdbel oder Elektrogerate
umfassen.3

Kaufkraft:

.Die Kaufkraft ist definiert als die Summe aller Nettoeinkiinfte der Bevdlkerung, bezogen auf den
Wohnort. Neben dem Nettoeinkommen aus selbststandiger und nicht-selbststdndiger Arbeit
werden ebenso Kapitaleinkiinfte und staatliche Transferzahlungen wie Arbeitslosengeld,
Kindergeld und Renten zur Kaufkraft hinzugerechnet. Von diesem verfligbaren Einkommen sind
allerdings noch nicht die Ausgaben fiir Lebenshaltungskosten, Versicherungen, Miete und
Nebenkosten wie Gas oder Strom, Bekleidung oder das Sparen abgezogen." 4

Einzelhandelsumsatz:

.Der Einzelhandelsumsatz spiegelt die regionale Verteilung der Einzelhandelsumsatze wider. Im
Gegensatz zur Einzelhandelskaufkraft, die am Wohnort des Konsumenten erhoben wird, wird der
Einzelhandelsumsatz fiir einen Standort des Einzelhandels, etwa eine Gemeinde oder PLZ,
ermittelt." s

Einzelhandelszentralitat:

.Die Einzelhandelszentralitdt weist die Attraktivitat einer Stadt als Einzelhandelsstandort aus. Eine
attraktive Stadt zeichnet sich dadurch aus, dass sie mehr Kaufkraft an sich binden kann, als ihre
Einwohner zur Verfligung haben. Die "Sogwirkung" einer Stadt als Einkaufsort kann dadurch
gemessen werden, dass man die Nachfrage der Einwohner am Wohnort (Einzelhandelskaufkraft)
den Umsidtzen im Einzelhandel (Einzelhandelsumsatz) gegeniiberstellt. Daraus ergibt sich die
Einzelhandelszentralitdt. Die ermittelte Zentralitdt steht im direkten Zusammenhang mit den
Kundenstromen (Kaufkraftzufliisse bzw. -abfliisse) zwischen den Stidten und ihrem Umland."

2 Akademie fiir Raumforschung und Landesplanung (Hrsg.) (20054): Handwdrterbuch der Raumordnung, Hannover.

3Vgl. Internetauftritt der GFK SE, http://shop.gfk-geomarketing.de/gfk-marktdaten/gfk-sortimentskaufkraft-nonfood.html.

# Internetauftritt der GFK SE, http://www.gfk.com/de/insights/press-release/kaufkraft-deutschland-2017/.

5 Internetauftritt der GFK SE, http://www.gfk-geomarketing.de/marktdaten/marktdaten_nach_thema/einzelhandelsumsatz.html.
8 Internetauftritt der GFK SE http://www.gfk-geomarketing.de/marktdaten/marktdaten_nach_thema/einzelhandels-
zentralitaet.html.



Makro- [/ Mikrostandort:

Unter einem Makrostandort wird ein (groB)raumiges Verflechtungsgebiet verstanden (Region,
Stadt), das gemaB dem Zentrale-Orte-Konzept unterschiedliche Versorgungsleistungen aufweist.
Als Mikrostandort wird auf kleinrdumiger Ebene das unmittelbare Umfeld (Stadtteil,
Entwicklungsgebiet) eines Projektstandortes beschrieben.



2. Einzelhandelsstandort Mutterstadt- Wirtschaftsraumliche
Rahmenbedingungen

2.1. Rahmenbedingungen und Trends im deutschen Einzelhandel

Die Entwicklung des Einzelhandelsstandorts Mutterstadt kann wie im einfiihrenden Kapitel bereits
kurz angerissen, nicht losgeldst von wesentlichen Entwicklungslinien des Einzelhandels in
Deutschland erfolgen. Diese strukturprdgenden Aspekte des Wandels konnen sowohl auf
Verhaltensanderungen der Konsumenten (Nachfrageseite) als auch auf Marktanpassungen der
Handelsbetriebe zuriickfiinrt werden (Angebotsseite). Im Folgenden werden beide Seiten néher
beleuchtet.

Auf der Nachfrageseite sind folgende wesentliche Verdnderungen hervorzuheben:
Veranderung der soziodemografischen Bevolkerungszusammensetzung

Die Veranderung der Altersstruktur, die Abnahme der durchschnittlichen Haushaltsgréf3e sowie
die steigende Zahl von Migranten haben maBgeblichen Einfluss auf das Einkaufsverhalten der
Verbraucher in Deutschland (siehe Abb. 1).

Abbildung 1: Altersstruktur der Bundesrepublik Deutschland
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Quelle: Eigene Darstellung (Datengrundlage: Statistisches Bundesamt)

Steigerung der Mobilitat

Mit der Steigerung der Mobilitdt geht eine sinkende Standort- und Unternehmensbindung seitens
der Konsumenten einher. So wurde in der Bundesrepublik im Jahr 2015 mit 548 Pkw je 1000
Einwohner ein Hochstausstattungsgrad verzeichnet.” Vor allem jiingere Kauferschichten sind
dadurch immer weniger auf bestimmte Einzelhandelsstandorte und -betriebe angewiesen.

7Vgl. Internetauftritt des Statistischen Bundesamts, www.destatis.de/DE/PresseService/Presse/Pressemitteilungen/zdw/2017/PD-
17_27_p002.html.



Verdnderung des Ausgabeverhaltens

Zwar steigen die Konsumausgaben der privaten Haushalte an, jedoch kann der Einzelhandel davon
nur bedingt profitieren, da sich der Trend des zuriickgehenden Anteils der einzelhandels-
relevanten Ausgaben an den privaten Konsumausgaben auch in den letzten Jahren fortgesetzt hat
(siehe Abb. 2 Bereiche Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren sowie Bekleidung und Schuhe).
Dafiir steigen die Ausgaben der privaten Haushalte in den Bereichen Wohnen, Energie, Wohnungs-
instandhaltung, Innenausstattung und Verkehr.

Abbildung 2: Konsumausgaben der privaten Haushalte im Inland nach Verwendungszwecken
in % (2011-2016)
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Quelle: Eigene Darstellung (Datengrundlage: Statistisches Bundesamt)

Steigende Erwartungshaltung

AuBerdem ist ein zunehmender Anspruch an das Einkaufs- und Shoppingerlebnis auf der
Nachfrageseite festzustellen. Dies betrifft neben der attraktiveren Gestaltung der Geschafte mit
beispielsweise Angeboten fiir Kinder, einer Café-Ecke, Kundentoiletten sowie ausreichenden
Parkpldtze auch das Warenangebot selbst, dass nicht mehr entweder ,Billigprodukte” oder
.Exklusives" enthalten soll, sondern bestenfalls beides. Dieser Trend begiinstigt vor allem gréBere
Filialisten respektive geschlossene Einkaufzentren gegenliber herkommlichen Einzelhandels-
standorten in den Innenstadten.

Auf der Angebotsseite gewinnen folgende Trends besonderen Einfluss auf die Einzelhandels- und
Standortentwicklung:

Steigerung des E-Commerce

Auf der Angebotsseite beeinflusst der zunehmende Trend des Online-Handels immer mehr den
Einzelhandel. Demnach stieg der Umsatz im Bereich des E-Commerce zwischen 2007 und 2017
um mehr als 350% (siehe Abb. 3). Davon profitieren in erster Linie gréBere Handelsketten,
wohingegen kleinere Fachhandler massiv unter der wachsenden Konkurrenz des Online-Handels
leiden. Einer Prognose des Handelsverbands Deutschland zufolge, ist zwischen 2015 und 2020



deswegen mit einem Wegfall von 50.000 Ldden zu rechnen.® Vor allem in den Bereichen Biicher,
Elektrogerate, Tele-kommunikation und Spielwaren favorisieren die Kunden schon heute den
Online- und Versandhandel gegeniiber dem klassischen Einzelhandel.

Abbildung 3: Umsatz im Online-Handel in Deutschland
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Quelle: Eigene Darstellung (Datengrundlage: Statista GmbH)

Zunehmende Unternehmenskonzentration

AuBerdem setzt sich der Trend der Unternehmenskonzentration vorzugsweise im Lebensmittel-
einzelhandel weiter fort. Demnach machen die Top 4 Lebensmitteleinzelhdndler fast 70% des
jahrlichen Gesamtumsatzes dieser Branche aus, wodurch einige kleinflachige und unproduktive
Betriebe in ungiinstigen Standortlagen aus dem Wettbewerb ausscheiden.®

Wachstum der Einzelhandelsflachen

Damit zusammenhangend stieg in der letzten Dekade auch die Verkaufsflache des deutschen
Handels um 7% (siehe Abb. 4). Der Verkaufsflaichenzuwachs vollzieht sich dabei liberwiegend an
den Ortsrandlagen, welcher durch den Verdrangungswettbewerb vor allem zu Lasten des
Innenstadteinzelhandels geht.

8Vqgl. Internetauftritt des Handelsverband Deutschland, https://www.einzelhandel.de/?option=com_content&view=article&tid=-
1889

9 Vgl. Deutscher Bauernverband. Situationsbericht 2015/16.



Abbildung 4: Verkaufsflachenentwicklung im deutschen Handel in Mio.
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Quelle: Eigene Darstellung (Datengrundlage: Handelsverband Deutschland)

Veranderung der Betriebstypen

Auch eine Veranderung der Betriebstypen von traditionellen Bediengeschaften hin zu filialisierten
Fachgeschaften Idsst sich im deutschen Einzelhandel konstatieren. Diese ,neuen” Betriebstyp-
formen sind nur mit hohen Anstrengungen in die historische Bausubstanz der Innenstadte
unterzubringen, weswegen Filialisten eher nicht integrierte und Pkw orientierte Standorte
bevorzugen. Dagegen gilt es seitens der Kommunen entgegenzuwirken, um ein ,Aussterben” der
Zentren zu verhindern.

Die vorangegangen Ausflihrungen machen deutlich, dass der traditionelle Einzelhandel in
Innenstadt- und Nahversorgungslagen aufgrund sich andernder Rahmenbedingungen sowohl auf
Angebots- als auch auf Nachfrageseite, vor groBen Herausforderungen steht. So werden
dezentrale Fachmarktzentren heutzutage von den Konsumenten eher nachgefragt, wodurch die
Innenstadte immer starker unter Druck geraten. Die Anforderungen fiir eine Profilierung sind indes
hoch: eine optimale Verkehrs- und Parksituation, eine rdumliche Konzentration der Anbieter,
sowie ein hohes Attraktivitatsniveau in Gestaltung, Dekoration, Branchen-, Betreiber- und
Komplementéarmix sind hierbei gefragt. Daflir miissen jedoch klare Planungs- und Entscheidungs-
grundlagen sowie geeignete Instrumentarien (z.B. Steuerung iiber Bebauungsplane) seitens der
Stadtplanung ergriffen werden. Nur so kann die Stellung Deutscher Stadt- respektive Ortszentren
auf lange Sicht erhalten werden.



2.2. Zentrale Orte in der Region

Das System der Zentralen Orte hat sich als wichtiges raumordnerisches Steuerungsinstrument in
der Bundesrepublik etabliert und nimmt neben der traditionellen Versorgungsaufgabe zur
Verwirklichung gleichwertiger Lebensbedingungen auch wichtige Entwicklungsfunktionen ein.'°
.Zentrale Orte sind Stadte und Gemeinden, in denen insbesondere Giiter und Dienstleistungen, die
nicht in allen Kommunen in wirtschaftlich tragfahigen Einrichtungen bereitgehalten werden
kdnnen, gebiindelt angeboten werden."!" Die Differenzierung in verschiedene zentraldrtliche
Stufen (Ober-, Mittel- und Grundzentrum) beriicksichtigt dabei die unterschiedlichen
Versorgungsfunktionen Zentraler Orte durch eine entsprechende Abgrenzung der Verflechtungs-
bereiche zur Sicherung einer ausreichenden Tragfahigkeit der Versorgungseinrichtungen.

Die Sicherstellung gleichwertiger Versorgungsstrukturen in der Metropolregion Rhein-Neckar
wird im einheitlichen Regionalplan der Metropolregion geregelt. GemaB diesem sind die
Agglomerationen Mannheim, Ludwigshafen und Heidelberg als Oberzentren klassifiziert, wodurch
ihnen die Aufgabe zu Teil wird, die gesamte Region mit hochqualifizierten Leistungen im sozialen,
wirtschaftlichen, kulturellen und wissenschaftlichen Bereich zu versorgen. Darliber hinaus sollen
Mittelzentren wie beispielsweise Speyer, Bad Diirkheim oder Germersheim neben den
tberdrtlichen  Grundversorgungsaufgaben, auch den gehobenen, spezialisierten Bedarf
insbesondere an oOffentlichen und privaten Dienstleistungen flr ihren jeweiligen
Verflechtungsbereich sicherstellen. Grundzentren hingegen sollen in erster Linie die lber den
ortlichen Bedarf der wohnungsnahen Grundversorgung hinausgehenden Versorgungsaufgaben zur
Deckung des (berortlichen Grundversorgungsbedarfs flir deren unmittelbaren Verflechtungs-
bereich libernehmen.'?

Die im Fokus dieser Arbeit stehende Gemeinde Mutterstadt ist gemaB dem bereits angesprochenen
Regionalplan als Grundzentrum klassifiziert. Das nachstgelegene Oberzentrum ist die Stadt
Ludwigshafen, welche nur 12 Kilometer nordostlich von Mutterstadt liegt. Mit der verbandsfreien
Stadt Schifferstadt ist auch das nachstgelegene Mittelzentrum innerhalb weniger Minuten zu
erreichen (9 Kilometer). AuBerdem befinden sich die Grundzentren Dannstadt-Schauernheim,
Neuhofen und Limburgerhof mit ihren Versorgungseinrichtungen in einem Umkreis von maximal
6 Kilometern um Mutterstadt herum (siehe Abb. 5).

19\/gl. Metropolregion Rhein-Neckar (Hrsg.) (2014): Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar. Mannheim. S. 6-11.
" Ebenda. S.8.
12\/gl. Ebenda. S.6-11.



Abbildung 5: Zentrale Orte
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d elle: Eigene Darstellung (Kartengrundlage: https://www.bing.com/maps)

2.3. Makrostandort Mutterstadt
Lage und Verkehrsinfrastruktur

Die verbandsfreie Gemeinde Mutterstadt hat aktuell 12.845 Einwohner (Stand: Dezember 2016)
13 und liegt in der Metropolregion Rhein-Neckar, nur wenige Kilometer slidwestlich der
Ballungszentren Mannheim und Ludwigshafen. Die Autobahnanschliisse an die BAB65 und BAB61
sowie die im Osten der Gemarkung vorbeifiihrende B9, verbinden die als Grundzentrum
fungierende Gemeinde mit dem iiberregionalen bzw. regionalen Verkehrsnetz. Im Offentlichen
Personennahverkehr ist Mutterstadt in den Verkehrsverbund Rhein-Neckar eingegliedert. Bezogen
auf die Naturraumgliederung von Rheinland-Pfalz ist Mutterstadt in die GroBlandschaft des
.0berrheinischen Tieflands" eingegliedert, welche &duBerst attraktive Bedingungen fir den
Agraranbau mit sich bringt. So gilt der Rhein-Pfalz-Kreis als ,GemUsegarten Deutschlands"”, womit
die Landwirtschaft auch hinsichtlich der Gemeindestrukturen von Mutterstadt eine bedeutende
Rolle einnimmt. Dies spiegelt sich im hohen Anteil der Landwirtschaftlich genutzten Flache im
Gemeindegebiet wieder (66,8%). Besonders zu erwidhnen ist hierbei die 1985 in Mutterstadt
gegriindete Genossenschaft Pfalzmarkt eG, welche auf 15.000 Hektar jahrlich 250.000 Tonnen
Obst und Gemiise anbaut und erntet.’

3 Internetauftritt des Statistischen Landesamt Rheinland- Pfalz,
www.infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/content.aspx?id=103€&t|-=36tg=0733800019&ttp=262143.
14Vgl. Internetauftritt Pfalzmarkt fir Obst und Gemiise eG, www.pfalzmarkt.de/.



Abbildung 6: Lage im Raum
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Quelle: Eigene Darstellung (Kartengrundlage: GoogleMaps, http://www.google.de/maps)

Siedlungs- und Bevdlkerungsstruktur

Die Gemeinde Mutterstadt weist derzeit bei 12.845 Einwohnern auf 20,49 km2 Gemeindeflache
eine Bevdlkerungsdichte von 627,6 Einwohnern/km2 auf und kann gemaB der Raumstruktur-
gliederung des Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz (2008) als ein
hochverdichteter Bereich charakterisiert werden. Dementsprechend konstant ist hier auch die
Bevolkerungsentwicklung, die im Verlauf der letzten Dekade um fast 4% anstieg. Die vierte
regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung prognostiziert auch bis zum Jahr 2035 einen
weiteren Anstieg der Bevolkerung in Mutterstadt um 1,2%. Der flir diesen Zeitraum vorhergesagte
Bevolkerungsanstieg im gesamten Rhein-Pfalz-Kreis fallt mit 2,2% sogar noch héher aus.



Abbildung 7: Bevélkerungsentwicklung in Mutterstadt (2005-2016)
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Quelle: Eigene Darstellung (Datengrundlage: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz)

Die folgende Tabelle bietet einen Uberblick liber wichtige Struktur- und Wirtschaftsdaten der
verbandsfreien Gemeinde Mutterstadt im Vergleich zum Rhein-Pfalz-Kreis und dem Land
Rheinland-Pfalz.



Tabelle 1: Makrostandort Einzelhandelsstandort Mutterstadt

Gebietseinheit

Strukturdaten , , : ,
Standort Mutterstadt Landkreis Rhein-Pfalz-Kreis =~ Bundesland Rheinland-Pfalz
Einwohner
Einwohnerstand 2016 (31.12.) 12.845 153.043 4.073.280
Verdnderung gegeniiber dem Vorjahr 1,7% 1,0% 0,5%
Bevolkerungsdichte pro km2 2016 (31.12.) 627,6 501,8 205,0
| Altersstruktur
Anteil der unter 20-J4hrigen 2016 (31.12.) 18,6 18,5 18,3
Anteil der 20- bis unter 65-Jahrigen 2016
(31.12) 57,0 59,2 60,7
Anteil der iiber 65-J3hrigen 2016 (31.12.) 24,4 22,3 21,0
| Bevolkerungsbewegung
E\zj\‘;urllches Saldo 2016 (31.12.) je 1.000 150 08 29
\évvsnderungssaldo 2016 (31.12) je 1.000 18.0 10,9 12.9
Flache
FlZchengréBe in km2 2016 (31.12) 20,47 304,99 19.854,36
Landwirtschaftsfliche 66,3% 54,2% 41,6%
Waldflache 4,1% 16,4% 42,1%
Wasserflache 1,6% 5,1% 1,4%
Siedlungs- und Verkehrsflache 26,5% 22,9% 14,3%
Sonstige Flachen 1,0% 1,4% 0,6%
| Siedlungsstruktur
Anzahl an WohngebZiuden 2016 (31.12) 3.614 46.514 1.169.000
Anzahl an Wohnungen 2016 (31.12) 5.910 70.279 2.058.823

| Gebaudearten 2016 davon mit

1 Wohnung

2.805 (77,6%)

36.238 (77,9%)

847.525 (72,5%)

2 Wohnungen

456 (12,6%)

6.399 (13,8%)

184.702 (15,8%)




3 und mehr Wohnungen

352 (9,7%)

3.846 (8,3%)

130.928 (11,2%)

| Beschiftigte und Berufspendler

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

. 2.513 27.320 1.361.894
am Arbeitsort 2017 (30.06)
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte 5011 60.661 1.495.297
am Wohnort 2017 (30.06)
Einpendler lber die Gebietsgrenze 2017
(30.06) 1.845 15.085 -
Auspendler {iber die Gebietsgrenze 2017
(30.06) 4.342 48.446 -

Agrarstruktur

Anzahl landwirtschaftliche Betriebe 2010 19 307 20.564
landwirtschaftlich genutzte Flache in ha
2010 1.781 16.794 705.223
Iand_wirt_schaftlich genutzte Flache je 94 55 34
Betrieb in ha 2010
Anteil Ackerland in % 2010 96,6% 95,1% 57,0%
Anteil Dauergriinland in % 2010 3,2% 2,9% 33,1%

Quelle: Eigene Darstellung (Datengrundlage: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz / Statistisches Bundesamt)




2.4. Einzelhandelsstruktur in Mutterstadt

Die Standortstruktur des Einzelhandelsstandortes Mutterstadt untergliedert sich in die
Versorgungsbereiche

= ,Ortskern",

= Ortsbereich ,Blockfeld”,

= Ortsbereich ,Im Mandelgraben”,

= Ortsrand ,Neustadter StraBe”,

= Ortsrand ,Ludwigshafener StraBe" sowie

=  Gewerbegebiet ,An der Fohlenweide".

Eine Besonderheit der Gemeinde stellt darliber hinaus das Areal der Pfalzmarkt eG an der
Gemarkungsgrenze der Gemeinde Dannstadt-Schauernheim dar.



Abbildung 8: Standortstruktur des Einzelhandelsstandorts
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.Ortskern”

Abbildung 9: ,Ortskern”

Quelle: Eigene Darstellung (Kartengrundlage: GoogleMaps, http://www.google.de/maps)

Der zentrale Versorgungsbereich der Gemeinde Mutterstadt ist in der Innenstadt angesiedelt. Die
uberwiegend kleinflichigen Geschéaftseinheiten sind dabei hauptsdchlich entlang der Neustadter
StraBBe und der Ludwigshafener StraBBe konzentriert. Ergdnzt wird dieses Angebot von einem
immer freitags stattfindenden Wochenmarkt, diversen Dienstleistern, verschiedenen Gastronomen
sowie Offentlichen Einrichtungen. Im Rahmen des Forderprogramms ,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren" wurde der Ortskern in den letzten beiden Jahren aufwendig saniert, wodurch die
Aufenthaltsqualitat in diesem Versorgungsbereich deutlich zugenommen hat. Die einstmals im
Zentrum zu verzeichnenden Geschaftsleerstande sowie die ungeeignete Verkehrsfiihrung mit
mehreren Ampeln sind verschwunden. Im Verlauf des Jahres 2018 soll mit der Umgestaltung des
Vorplatzes der Neuen Pforte an die bereits neu gestaltete Ortsmitte angeknipft und diese somit
noch attraktiver fir Kunden und Einzelhdndler werden. Mit der Festlegung eines formlich
festgelegten Sanierungsgebiets im Ortskern, wurde zudem auch fiir private Grundstiicks-
eigentlimer ein Anreiz geschaffen, Modernisierungen an ihren Gebduden durchzufiihren.

Ortsbereich ,Blockfeld"
Abbildung 10: Ortsbereich ,Blockfeld"

Quelle: Eigene Darstellung (Kartengrundlage: GoogleMaps, http://www.google.de/maps)

In unmittelbarer Ndhe zum Ortskern befindet sich im Ortsbereich ,Blockfeld" ein weiterer
Kristallisationspunkt mit kleinen Einzelhandelsgeschéaften, Dienstleistern sowie der Post-Filiale in
der Gemeinde Mutterstadt. Ebenfalls findet hier immer freitags ein weiterer Wochenmarkt statt.
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Ortsbereich ,Im Mandelgraben”

Abbildung 11: Ortsbereich ,, Im Mandelgraben”

Quelle: Eigene Darstellung (Kartengrundlage: GoogleMaps, http://www.google.de/maps)

Der Ortsbereich ,Im Mandelgraben” bzw. das ,Mandelgrabencenter” befindet sich im Siidosten
der Gemeinde Mutterstadt und ist vor allem durch Dienstleister wie z.B. eine Bank, eine
Versicherung und einem Taxiunternehmen charakterisiert. Die kleinteilige Ladenpassage hat in
den letzten Jahren jedoch an Attraktivitat verloren, was sich hier an der zurlickgegangen Anzahl
der Einzelhdndler bemerkbar macht. Derzeit ist hier lediglich ein Geschaft fiir Bodenbeldage sowie
eine Backereifiliale angesiedelt.

Ortsrand ,Neustadter StraBe"

Abbildung 12: Ortsrand ,Neustadter Stral3e"

Quelle: Eigene Darstellung (Kartengrundlage: GoogleMaps, http://www.google.de/maps)

Am westlichen Ortsrand von Mutterstadt hat sich an der Neustadter StraBe ein Supermarkt
angesiedelt, der Waren des téglichen und des kurz- bis mittelfristigen Bedarfs auf etwa 1600m2
anbietet. Durch die verkehrsgiinstige Lage wird dieser Markt neben gemeindeeigenen Bewohnern
auch von Bewohnern der benachbarten Verbandsgemeinde Dannstadt-Schauernheim sowie von
den zahlreichen Erntehelfern der im Ort angesiedelten landwirtschaftlichen Betriebe frequentiert.
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Ortsrand ,Ludwigshafener StraBBe
Abbildung 13: Ortsrand , Ludwigshafener StraBe"

7

Quelle: Eigene Darstellung (Kartengrundlage: GoogleMaps, http://www.google.de/maps)

Am 6stlichen Ortsrand von Mutterstadt haben sich an der Ludwigshafener StraB3e ein Discounter
sowie zwei Filialisten mit ausreichendem Parkplatzangebot angesiedelt, die Waren des tdglichen
und des kurz- bis mittelfristigen Bedarfs anbieten. Aufgrund der Lage werden diese Markte sowohl
von Mutterstadter als auch von Maudacher Bewohnern frequentiert. AuBerdem befindet sich in
hier ein Shop flir Sportnahrung.

Gewerbegebiet ,An der Fohlenweide"

Abbildung 14: Gewerbegebiet ,,An der Fohlenweide"

Ay Ay -

Quelle: Eigene Darstellung (Kartengrundlage: GoogleMaps, http://www.google.de/maps)

Das Gewerbegebiet ,An der Fohlenweide" befindet sich auBerhalb der ortlich zusammen-
hangenden Bebauung im siidlichen Gemeindegebiet und umfasst insgesamt eine Flache von 45
Hektar. Frequentiert wird das Gewerbegebiet neben Mutterstadter Kunden unteranderem von
Bewohnern aus Limburgerhof und Schifferstadt. Das Gewerbegebiet beherbergt ca. 300 Gewerbe-
und Einzelhandelsunternehmen, darunter ein SB-Warenhaus, ein Discounter sowie zahlreiche
Filialisten und Geschafte mit fachspezifischen Angebot. Bis Ende 2018 soll hierzu eine weitere 5,6
Hektar groBe Gewerbeflache hinzukommen, welche im Nordosten an das Gebiet angrenzt und
nach in Kraft treten des Bebauungsplan Ende letzten Jahres, nun erschlossen wird (siehe Abb. 15).
Die Ansiedlung von Einzelhandelsflachen ist in diesem Bereich jedoch ausgeschlossen, da die
entsprechende Flache dem kommunalen Bauhof respektive dem produzierenden Gewerbe
bestimmt ist.

KOBRA-Beratungszentrum, Fortschreibung Ehk Mutterstadt Seite 24 von 72



Abbildung 15: B-Plan ,,Gewerbegebiet Siid- Erweiterung 2"

Quelle: Internetauftritt der Gemeinde Mutterstadt,
http://www.mutterstadt.de/gv_mutterstadt/Aktuelles/Bebauungsplan®%?20%22Gewerbegebiet%20S%C3%BCd%20-
%20Erweiterung2%22/161214_Planzeichnung_GeS%C3%BCd_Erw2%020(2).pdf.

An der Gemarkungsgrenze zur benachbarten Gemeinde Dannstadt-Schauernheim liegt das
Logistikzentrum der Pfalzmarkt eG, welcher insgesamt 250 Erzeuger angehoren, die auf einer
Betriebsflache von 15.000 Hektar Obst- und Gemiiseanbau mit jahrlich 250.000 Tonnen Ertrag
betreiben. Der Verkauf richtet sich jedoch liberwiegend an den Obst- und Gemiisefachhandel,
weswegen im Rahmen der nachfolgenden Betrachtung die Fldche nicht berticksichtigt wird.

Verkaufsflachenbilanz

Konform zur Verkaufsflachenentwicklung im deutschen Handel (siehe Abb. 4), l3sst sich auch fiir
den Einzelhandelsstandort Mutterstadt eine VergroBerung der Verkaufsflaiche in den letzten
Jahren konstatieren. So wurden im Bereich des stationaren Einzelhandels im Gemeindegebiet
insgesamt 74 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von 54.211 m2 erhoben
(Erhéhung um 11% gegeniiber 2012), die sich auf das Gemeindegebiet unterschiedlich verteilen.
Dabei erfolgte die Kartierung der Ladengeschafte des bestehenden funktionellen Einzelhandels
einschlieBlich des Nahrungsmittelhandwerks. Das Angebot an Apotheken, an Kioske und
Tankstellenshops sowie an Kfz-Handel und Kfz-Zubehdr zdhlt in der Regel nicht zum klassischen
Einzelhandel im engeren Sinn, wurde bei der Betrachtung aufgrund ihrer dem klassischen
Einzelhandel dhnliche Sortimentsstruktur mit aufgenommen. Das Angebot von Dienstleistungen
(u.a. Kreditinstitute, Rechtsanwalte, Notare, Versicherungen, Fitnesscenter, Reisebiiros, Kfz-
Werkstétten, Schllisseldienst), das Angebot an Gastronomiebetrieben (u.a. Gaststitten, Cafés,
Eisdielen, Imbiss) sowie das Angebot aus dem Bereich Gesundheit (u.a. Arzte, Physiotherapeuten)
finden bei der Erhebung keine Berlicksichtigung. Zur Vermeidung von Verzerrungen der
Sortimentsbereiche und FlachengréBen werden Supermdrkte und SB-Warenhduser sowie
Sonderverkaufsflachen bei der nachfolgenden Darstellung gesondert beriicksichtigt.



Tabelle 2: Verkaufsflichenbilanz des Einzelhandelsstandort Mutterstadt Stand 2018 (2012)

Warensortiment Verkaufsflache in m2 Gesamfvneti;ji?sﬂéche
Supermarkt- [ SB-Warenhaussortiment 17.391 (+4,6%) 36,1%
Kiosksortiment 90 (-21,7%) 0,2%
Back-, Konditoreiwaren 360 (+38,5%) 0,7%
Wurstwaren 50 (-50,0%) 0,1%
Obst-, Gemiisewaren 200 (-13,1%) 0,4%
Blumen, Pflanzen 140 (-41,7%) 0,3%
Getrinkewaren 1.050 (+-0) 2,2%
Tabakwaren, Spirituosen 120 (+200,0%) 0,2%
Drogeriemarktsortiment 690 (+30,2%) 1,4%
Pharmazeutische Produkte 350 (+12,99%) 0,7%
Bekleidung 8.890 (+60,5%) 18,4%
Schuhe, Lederwaren 2.190 (-22,1%) 4,5%
Einrichtungsbedarf 7.530 (+60,19%) 15,6%
Elektrohaushaltsgerite 200 (-16,7%) 0,4%
Foto, Optik, Akustik 145 (-27,6%) 0,3%
\Uhren, Schmuck | 40 (+60,0%) 0,1%
Biicher, Schreibwaren 170 (-34,6%) 0,4%
Kiinstlerbedarf 860 (+-0) 1,8%
Spielwaren 800 (+-0) 1,7%
Fahrradzubehor 350 (+-0) 0,7%
Baumarktsortiment 0 (-100,0%) 0,0%
Tier- und Zoobedarf 590 (+47,5%) 1,.2%
Kfz-Handel | Kfz-Zubehor 1.800 (+-0) 3,7%
Spezifisches Sortiment 205 (-12,2%) 0,4%
gesondertes Sortiment - Auktionshaus 10.000 (+48,9%) 20,7%
Gesamt 54.211 (+11,0%) 100,0%

Quelle: Eigene Darstellung (Datengrundlage: eigene Erhebung)

Die Verkaufsflache der Supermarkte und des SB-Warenhaus sowie des Betriebs mit gesonderten
Angebot nehmen im gesamten Einzelhandelsstandort Mutterstadt den gréBten Anteil an der
Gesamtverkaufsflache ein, gefolgt von den Verkaufsflachen des Bekleidungs- und Einrichtungs-
bedarfs. Damit sind auf gesamtortliche Ebene die Waren des kurzfristigen Bedarfssegments in
quantitativer Hinsicht ausreichend angeboten. Ebenso besteht hinsichtlich des mittel- bis
langfristigen Warenspektrums ein gut sortiertes Angebot.

Hinsichtlich der Betrachtung der BetriebsgroBenstruktur zeigt sich, dass sich die Vielzahl an
Geschaften mit geringen Verkaufsflichen auf den Ortskern und auf die innerortlichen
Standortbereiche ,Blockfeld” und ,Im Mandelgraben" konzentrieren, wahrend hingegen Betriebe
mit Verkaufsflachen mittlerer GroBenstruktur beziehungsweise groBflachige Betriebsstrukturen
vorrangig an den Ortsrandern und im Gewerbegebiet angesiedelt sind.

Ebenso ist hinsichtlich der Sortimentsstruktur eine zunehmende Verzerrung im Bereich der
Nahversorgung erkennbar. Der traditionelle Einzelhandelsschwerpunkt in der Gemeinde
Mutterstadt konzentrierte sich urspriinglich auf den Ortskern entlang der Hauptverkehrswege. Das



gegenwartige Angebot wird durch das bestehende Angebot des Wochenmarktes im Ortskern und
im Standortbereich Blockfeld erganzt. Diese gewachsene Einzelhandelskonzentration entwickelt
sich jedoch zunehmend riicklaufig zugunsten der verkehrsgiinstiger gelegenen Standortbereiche.
Erschwert wird die Einzelhandelssituation im Ortskern durch das fehlende Warenangebot im
Bereich der Grundversorgung. So weist der Ortskern hinsichtlich der rdumlichen Sortiments-
struktur die gréBBten Anteile im Bekleidungs- und Schuhwarensegment auf, wahrend ein Angebot
an Lebensmittel und Drogerieartikeln fiir die Grundversorgung nicht gegeben ist. Zu dem
spezifischen Warensortiment im Ortskern zdhlen Einzelhandelsfachgeschafte mit Sortimenten
unter anderem im Bereich Musikinstrumente, Spirituosen und Schmuck.

Dem Ortskern stehen im Bereich der Grundversorgung die Standortbereiche ,Neustadter
StraBe" und ,Ludwigshafener StraBe" mit einem Supermarktwarenangebot sowie der
Standortbereich ,An der Fohlenweide" gegeniiber. Mit dem SB-Warenhaus- sowie dem
Supermarktangebot bietet das Gewerbegebiet einen umfassenden Sortimentsbereich im
kurzfristigen Warensegment an. Dieses Angebot hat damit auch hinsichtlich der raumlichen
Verkaufsflachenbilanz den gréBten Anteil in diesem Standortbereich inne. Neben dem géngigen
Supermarktsortiment bietet das SB-Warenhaus dariiber hinaus auch ein Angebot an Blumen, an
Zeitungen und Zeitschriften, an Tabakwaren und Spirituosen, an Schmuckwaren und Uhren, an
Artikeln aus dem Bereich Telekommunikation sowie einzelne Dienstleistungsangebote an. Dariiber
hinaus sind im Gewerbegebiet auch eine Reihe weiterer Sortimentsgruppen aus dem mittel- und
langfristigen Warensegment sowie Sonderverkdufe gegeben, die im Gesamten eine gute
Versorgungsleistung der ortsansdssigen Einwohner als auch der Bewohner aus dem Umland
bieten.



2.5. Das Marktgebiet Mutterstadt

Die Analyse eines Marktgebietes und dessen Attraktivitdt im Einzelhandelsbereich erfolgt anhand
von spezifischen Marktdaten wie z.B. der Einzelhandelskaufkraft, dem Einzelhandelsumsatz und
der daraus resultierenden Einzelhandelszentralitat. Die Messung der Einzelhandelszentralitat
ergibt sich dadurch, dass die Nachfrage der Einwohner am Wohnort (Einzelhandelskaufkraft) den
Umsétzen im Einzelhandel (Einzelhandelsumsatz) gegeniiberstellt wird. Die Indices der
Einzelhandelskaufkraft und des Einzelhandelsumsatzes in Mutterstadt weisen mit 110,1 und
163,2 liber dem nationalen Normwert 100 liegende Werte auf. Daraus ergibt sich flr den
Einzelhandelsstandort Mutterstadt ein von der Gesellschaft fiir Konsumforschung (GfK
GeoMarketing GmbH) berechneter Zentralititsfaktor von 148,2, welcher im Vergleich zu
Gemeinden gleicher GréBenordnung zwar nach wie vor iberdurchschnittlich hoch ist, jedoch in
den vergangenen 5 Jahren um knapp 7% abnahm. Die Tatsache, dass der Einzelhandelsumsatz
uber der Einzelhandelskaufkraft der Einwohner Mutterstadt liegt, impliziert die Attraktivitat
respektive die ,Sogwirkung” des Einzelhandelsstandorts Mutterstadt auf die die umliegenden
Gemeinden.

Diese besondere Bedeutung der Gemeinde fiir die Region hat mit der Ernennung Mutterstadts zur
Kantonshauptstadt im Jahre 1798 seinen Ursprung, welche liber Jahrhunderte hinweg weiter
gewachsen ist. Ein weiterer Meilenstein in der Entwicklung des Einzelhandelsstandorts l3sst sich
auf das Jahr 1961 datieren, als zur Schaffung von mehr Arbeitsplatzen und zur Erhéhung der
Gewerbesteuereinnahmen, ein Gewerbegebiet auf Mutterstadter Gemarkung ausgewiesen wurde.
Mit dem anfanglich 6000m2 groBen Esbella-Markt, siedelte sich in Folge im Gewerbegebiet das
flachenmaBig groBte Geschaft im Rhein-Neckar-Raum an. Auch aufgrund der zentralen Lage im
Kreisgebiet sowie dem Bau der Autobahnen A61, A65 und der Bundesstra3e 9 bis Ende der 80er
Jahre, wurde Mutterstadt immer attraktiver fiir Einzelhdndler und Gewerbetreibende.'®

Tabelle 3: Marktdaten zum Einzelhandelsstandort Mutterstadt

Marktdaten Gebietseinheit
(Stand: 2017 im Vergleich zu 2012)  Ejnzelhandelsstandort Mutterstadt ~ Einzelhandelsstandort Deutschland
Einzelhandelskaufkraft in Mio. € 79,90 (+4%) 471.700 (+6,6%)
Einzelhandelskaufkraft in % 0,169 (-0,6%) 100
Einzelhandelskaufkraft in € pro EW 6323 (+4,1%) 5740 (+6%)
Einzelhandelskaufkraft Index 110,1 (-1,9%) 100
Einzelhandelsumsatz in Mio. € 104,3 (-8,4%) 415.500 (+1,3%)
Einzelhandelsumsatz in % 0,251 (-7%) 100
Einzelhandelsumsatz in € pro EW 8.254 (-8,2%) 5056 (+0,8%)
Einzelhandelsumsatz Index 163,2 (-9%) 100
Einzelhandelszentralitat 148,2 (-7,3%) 100

Quelle: Eigene Darstellung (Datengrundlage: GfK GeoMarketing GmbH)

15 Vgl. Gemeindeverwaltung Mutterstadt (Hrsg.) (2017): Ortschronik Mutterstadt 1250 Jahre, Mutterstadt.



2.6. Der Einzelhandelsstandort Mutterstadt aus Sicht der Einzelhdndler

Zwecks Vervollstandigung der Einzelhandelssituation im Grundzentrum Mutterstadt wurden die
hiesigen Einzelhdndler in Form einer empirischen Fragebogenaktion zur Zufriedenheit liber den
Standort befragt.

2.6.1. Profil der Befragungsergebnisse

Im Zeitraum von Anfang bis Ende Januar wurden insgesamt 37 am Einzelhandelsstandort
Mutterstadt ansdssige Einzelhdndler empirisch partizipiert. 51,4% der Befragungsteilnehmer
haben dabei ihre Geschaftslage im Ortszentrum, 32,4% sind im Gewerbegebiet ,An der
Fohlenweide" angesiedelt und 16,2% am Ortsrand.

2.6.2. Ubersicht der Befragungsergebnisse

Die Erreichbarkeit der Geschaftslage sowie das vorhandene Parkplatzangebot bewertete ein
GroBteil der befragten Einzelhdndler mit sehr gut bis gut. Lediglich die Erreichbarkeit der
Ladengeschifte mit dem OPNV, insbesondere die im Gewerbegebiet, wird als weniger gut
angesehen. Hinsichtlich der Nahe zu Lieferanten duBerte sich der liberwiegende Teil der Befragten
nicht.

Abbildung 16: Wie bewerten Sie die Erreichbarkeit Ihres Ladengeschaftes? (N=37)

Nahe zu Lieferanten 19‘,0 |‘ 16,2‘ * 5,4‘ | ‘ ‘ 48,6 ‘ ‘
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Quelle: Eigene Darstellung (Datengrundlage: eigene Erhebung)

Bezogen auf die Attraktivitdt des Einzelhandelsstandorts besteht nach Einschatzung der Handler
Verbesserungspotential. Besonders die Aufenthaltsqualitdit im Umfeld und die Einkaufs-
atmosphare wurden lberwiegend kritisch bedugt, wohingegen die Einkaufsangebote und die
Passantenfrequenz fiir sehr gut bis gut befunden wurden.



Abbildung 17: Wie bewerten Sie die Attraktivitat des 6ffentlichen Raumes im Umfeld lhres
Ladengeschiftes? (N=37)
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Quelle: Eigene Darstellung (Datengrundlage: eigene Erhebung)

Die Konkurrenzsituation am Einzelhandelsstandort Mutterstadt wird seitens der Befragten
insgesamt als ertraglich wahrgenommen.

Abbildung 18: Wie empfinden Sie die Konkurrenzsituation der Einzelhandelsbetriebe in
Mutterstadt? (N=37)

5,4% -

Ogut DOertrdglich @schwierig DOexistenzgefdhrdend B@keine Angabe

Quelle: Eigene Darstellung (Datengrundlage: eigene Erhebung)

Das vorhandene Angebot an Geschadftsraumen wird anhand der Verfligbarkeit an passenden
Raumlichkeiten, der Miet- und Baulandpreise sowie des Modernisierungsgrads der Raum-
lichkeiten seitens der Einzelhdndler eher kritisch beurteilt. Weiterhin auffallend ist der hohe Anteil
an Enthaltungen bei dieser Fragestellung.
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Abbildung 19: Wie bewerten Sie das vorhandene Angebot an Geschiftsriumen? (N=37)
| |
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Quelle: Eigene Darstellung (Datengrundlage: eigene Erhebung)

Um die betriebliche Situation zu verbessern, wurden in vielen Mutterstidter Einzelhandels-
betrieben MaBnahmen vorgenommen respektive sind gegenwartig in Planung. Im Wesentlichen
wurden hierbei Veranderungen in Form von kleinteiligen RenovierungsmaBnahmen zur
Bestandssicherung (bspw. Ladengestaltung, Beleuchtung) angegangen. Zum Teil erfolgten jedoch
auch GroBrenovierungen, bauliche MaBnahmen sowie sortimentsseitige Veranderungen. Auch im
Bereich des E-Commerce-Ausbau waren einige der befragten Einzelhdndler in den letzten Jahren
tatig.

Die Mehrzahl der befragten Einzelhdndler plant in naher Zukunft keine Verlagerung des Betriebs.
Lediglich vier Befragte planen eine Verlagerung der Geschaftsraume, wovon einer aufgrund von
Platzmangel innerhalb der Gemeinde umziehen méchte und drei in eine andere Gemeinde. Die
Griinde dafiir liegen hauptsachlich an der fehlenden Passantenfrequenz.

Zwecks Kundenfreundlichkeit werden seitens der hiesigen Einzelhandler zahlreiche zusatzliche
Serviceleistungen angeboten. Neben gdngigen Serviceangeboten wie z.B. das Bezahlen mit der
EC-Karte oder dem Warenumtausch, werden auch sortiments- beziehungsweise
situationsspezifische Serviceangebote offeriert. Hierbei wurde unter anderem das Anbieten einer
Anderungsschneiderei oder eines Reperaturservices genannt. Hinsichtlich des Serviceangebots ist
zudem ein GroBteil der Einzelhdndler senioren- bzw. behindertengerecht orientiert.
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Abbildung 20: Bieten Sie Ihren Kunden zusétzlichen Service an? Wenn ja, welchen? (N=37)
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Quelle: Eigene Darstellung (Datengrundlage: eigene Erhebung)

Folgende Punkte monieren die befragten Einzelhdndler am Einzelhandelsstandort Mutterstadt:

Abbildung 21: Negatives am Einzelhandelsstandort Mutterstadt

PARKPLATZSITUATION

MANGELHAFTES OPNV-ANGEBOT
ZU VIEL GASTRONOMIE

Quelle: Eigene Darstellung (Datengrundlage: eigene Erhebung)

Besonders positiv hingegen sehen die Einzelhandler folgende Punkte:



Abbildung 22: Positives am Einzelhandelsstandort Mutterstadt

GUTE VERKEHRSANBINDUNG

PARKPLATZANGEBOT

GUTER ARZTEMIX

Quelle: Eigene Darstellung (Datengrundlage: eigene Erhebung)

Im Hinblick auf die Sicherung und Starkung des Einzelhandelsstandorts Mutterstadt, ergab sich
aus der Befragung der ortsansdssigen Einzelhdndler sowohl Handlungspotenzial als auch
Handlungsbedarf. Um den Einzelhandelsstandort Mutterstadt sowohl fiir die Kunden als auch fir
die Handler attraktiver zu gestalten, wurden seitens der Befragten folgende MaBnahmen
vorgeschlagen:

Ausbau des OPNV bzw. regelmiBigere Taktung im Ortskern und im Gewerbegebiet
Schaffung zusatzlicher Parkflache im Ortskern

Ansiedlung von attraktivem Einzelhandel mit Passantenfrequenz

Ansiedelung eines Supermarkts sowie eines Drogeriemarktes im Ortskern
Ansiedlung eines Baumarkts im Gewerbegebiet

Ansiedlung eines Getrankemarktes innerhalb der Wohngemeinde

Einfiihren einer einheitlichen Beschilderung bzw. Wegweisung der Geschafte im Ortskern
RegelmiBigeres Angebot von Events (z.B. Late-Night-Shopping etc.)

Starkere Zusammenarbeit und Kooperation zwischen den Einzelhédndlern
Erhohung der Attraktivitat im Geschaftsumfeld

Verstarktes Bewerben des Einzelhandelsstandort Mutterstadt

Starke Beachtung des Sicherheitsaspekts vor allem am Ortsrand



2.7 Perspektiven und einzelhandelsrelevante Entwicklungspotentiale in Mutterstadt

Die zukiinftige Entwicklung eines Einzelhandelsstandortes wird in starkem Mal3e von Parametern
wie der demographischen, der wirtschaftlichen sowie der Entwicklung des Konsumenten-
verhaltens beeinflusst. Fiir die Gemeinde Mutterstadt wird hinsichtlich der bevdlkerungs-
strukturellen Entwicklung gemaB der dritten kleinrdumigen Bevdlkerungsvorausberechnung des
Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz (Basisjahr 2013), bis zum Jahr 2025 zunichst ein
positiver Entwicklungsverlauf prognostiziert, dem lediglich ein geringfiigiger Bevdlkerungs-
rickgang in der Dekade danach folgt (siehe Abb. 23). Nichtdestotrotz wird laut den
prognostizierten Werten eine einhergehende Verschiebung der Altersstruktur und damit eine
Alterung der Bevdlkerung erwartet (siehe Abb. 24).

Abbildung 23: Bevdlkerungsvorausberechnung fiir die Gemeinde Mutterstadt bis zum Jahr
2035 (Basisjahr 2013)
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Quelle: Eigene Darstellung (Datengrundlage: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz)

Abbildung 24: Vorausberechnung der Altersstruktur fiir die Gemeinde Mutterstadt bis zum
Jahr 2035 (Basisjahr 2013)
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Quelle: Eigene Darstellung (Datengrundlage: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz)



Aufgrund dieser vorausprognostizierten altersstrukturellen Entwicklung flr Mutterstadt, ist
zukiinftig zunehmend ein Schwerpunkt auf die Versorgungssicherheit der Bevdlkerung im
Zentrum in fuBldufiger Entfernung zu legen. Hinsichtlich des Sortimentsbestandes ist demnach
die Ansiedlung und Sicherung von Einzelhandel aus dem Nahversorgungsbereich zu fokussieren.

In Bezug auf die Prognosen zur Entwicklung des Kaufkraftpotenzials, kann flir die Gemeinde
Mutterstadt letztlich davon ausgegangen werden, dass unter Annahme einer stabilen
Bevdlkerungsentwicklung und einer bestdndigen wirtschaftlichen Situation innerhalb der Region
kein drastischer Riickgang hinsichtlich der Kaufkraftentwicklung zu erwarten ist. Absehbare
Entwicklungsmdglichkeiten respektive Bedarfe ergeben sich in folgenden Bereichen:

Foodbereich

Im Lebensmittelbereich weist die Gemeinde nach rein quantitativer Betrachtung ein
tberdurchschnittliches Versorgungsangebot auf. In qualitativer beziehungsweise raumlicher
Hinsicht bestehen hingegen hinsichtlich des Sortiments Defizite im Zentrenbereich. Das Angebot
an Lebensmittelvollsortimentern, Supermarkten beziehungsweise SB-Warenhduser ist aus-
schlieBlich an den Ortsrandern und im Gewerbegebiet vorzufinden. Infolge dessen wird die
Forderung der Ansiedlung eines zukunftsfahigen und auf die Zentrenstruktur angepassten
Lebensmittelvollsortimenters im Ortskern empfohlen. Durch die Ansiedlung kann insbesondere
auch im Hinblick auf die zunehmende Alterung der Bevdlkerung eine Sicherung der fuBlaufigen
Nahversorgung im Ort erreicht werden. Ferner ergibt sich auch seitens der bereits bestehenden
Lebensmittel-Discounter und Supermarkte der Bedarf, die demographischen Entwicklungen zu
beriicksichtigen und durch Schaffung angepasster Markte entsprechend zu reagieren. Dies kann
eine VergroBerung der Verkaufsflachen erfordern, um bspw. eine leichtere Warenerreichbarkeit
durch Reduzierung der Regalhohen oder breitere Gange fiir die Komfortabilitdit von
Rollstuhlfahren gewahrleisten zu kénnen.

Non-Foodbereich

Im Warensortiment Drogeriewaren ergeben sich dhnliche Rahmenbedingungen wie im
Lebensmittelbereich. So besteht durch das Fehlen eines Drogeriemarktes im Ortskern auch hier in
raumlicher Hinsicht ein Defizit. Lediglich in dem auBerhalb der ortlichen Bebauung liegenden
Gewerbegebiet ist ein diesbeziigliches Warenangebot in Form eines Drogeriemarkts vorhanden.
Die Warengruppe aus dem Gesundheitssektor ist innerdrtlich nur liber das Angebot der Apotheken
gesichert. Infolge dessen wird auch hier die Ansiedlung eines auf die Zentrenstruktur angepassten
und vor dem Hintergrund der zunehmenden Alterung fiir die fuBlaufige Erreichbarkeit so
wichtigen Drogeriemarkts im Ortskern empfohlen.



3. Fortschreibung der Einzelhandelskonzeption Mutterstadt

Unter Zusammenflihrung der vorangestellten Analyseergebnisse des Einzelhandelsstandortes ldsst
sich im Folgenden ein Entwicklungskonzept fiir den Einzelhandelsstandort Mutterstadt ableiten.
Dieses trdgt einerseits den Zielen einer nachhaltigen planerischen Gesamtentwicklung, wie

= der Sicherstellung einer zentralértlichen und wohnortnahen Versorgungsfunktion der
Gemeinde Mutterstadt,

» der Sicherung und Starkung des Ortskerns sowie
= einer nachhaltigen Entwicklung auf gesamtértlicher Ebene,

Rechnung und beriicksichtigt andererseits die spezifischen Gegebenheiten des Einzelhandels in
Mutterstadt. Das Konzept umfasst dabei unter Beriicksichtigung der gegebenen Strukturen und
Entwicklungstendenzen die Bestimmung der Funktions- und Aufgabenverteilung der einzelnen
Standortbereiche, die Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs, die Bewertung der
einzelhandelsspezifischen Entwicklungspotenziale sowie Empfehlungen zur Sicherung und
Starkung des innerdrtlichen Einzelhandels und der 6rtlichen Versorgungsfunktion.

3.1 Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich

Der Bestandsschutz von Zentrenbereichen zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der
ortlichen Bevadlkerung hat in der nationalen Rechtsprechung in den letzten Jahren vermehrt an
Bedeutung gewonnen. Durch Gesetzesdnderungen auf Bundes- und Landesebene, aber
insbesondere mit der BauGB-Novellierung von 2007, hat die Abgrenzung von zentralen
Versorgungsbereichen in Kommunen mit der Festlegung einer zentrenspezifischen Sortimentsliste
einen besonderen Stellenwert erfahren. Wahrend der Begriff bereits 1977 in die BauNVO
aufgenommen wurde, erfolgte sein Bedeutungsgewinn insbesondere durch die Ubernahme in das
BauGB durch die BauGB-Novelle 2004 im Kontext des interkommunalen Abstimmungsgebotes
und der Zulassigkeit von Vorhaben im unbeplanten Innenbereich sowie durch Neuregelungen mit
der BauGB-Novellierung von 2007 im Kontext der Erfordernis zum Enthalt und zur Entwicklung
von zentralen Versorgungsbereichen.

Definiert werden zentrale Versorgungsbereiche nach dem Grundsatzurteil des Bundes-
verwaltungsgerichtes (BVerwG) als ,raumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde, denen auf
Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen - hdufig ergdnzt durch diverse Dienstleistungen und
gastronomische Angebote - eine Versorgungsfunktion lber den unmittelbaren Nahbereich hinaus
zukommt".'® Zentrale Versorgungsbereiche haben damit eine Versorgungsfunktion der
Bevolkerung im weiteren Sinne zu erfiillen und damit letztlich das zentrale 6rtliche Angebot von
Handelsbetrieben, von Dienstleistungseinrichtungen, von Einrichtungen der Wirtschaft, der
Verwaltung sowie von Kultur zu umfassen. Rechtssicherheit finden zentrale Versorgungsbereiche
in der Bundesgesetzgebung durch das BauGB und durch Konkretisierungen auf der
Landesplanungsebene. Die lbergeordneten Regelungen des LEP IV werden dabei durch die
Regionalplanung bestarkt und dort, wo die Landesplanung Regelungen offen gelassen hat,
detailliert.

GemdB dem stddtebaulichen Integrationsgebot (Ziel 58) des rheinland-pfilzischen
Landesentwicklungsprogramms IV, sind ,stddtebaulich integrierte Bereiche (,zentrale
Versorgungsbereiche” im Sinne des BauGB) (...) von den zentralen Orten in Abstimmung mit der

16 Vgl. BVerwG, Urteil vom 11.10.2007, Az.: 4 C 7.07.



Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu begriinden. Diese Regelungen miissen auch eine
Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sortimente umfassen” (ozw. Ziel
1.7.2.5 im Regionalplan Rhein-Neckar).

Ein zentraler Versorgungsbereich ist demnach ein baurechtlicher Abgrenzungstatbestand mit dem
Ziel der Abgrenzung von schiitzenswerten Versorgungsanlagen bei gleichzeitiger Steuerung des
groBflachigen Einzelhandels. Nach einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts ist dabei ab einer
Verkaufsflache von 800m2 respektive einer Gesamtflache von 1200m2 die Rede von groB3flachigem
Einzelhandel. Das im LEP IV manifestierte Zentralitdtsgebot (Ziel 57), welches sich auch im
Regionalplan Rhein-Neckar wiederfindet besagt hierzu, dass ,die Errichtung und Erweiterung von
Vorhaben des groBfldchigen Einzelhandels nur in zentralen Orten zuldssig ist” und diese bis
maximal 2000m2 Fliche erfolgen darf (siehe Ziel 1.7.2.2). Ebenso darf gemiB dem
Nichtbeeintrdchtigungsgebot (Ziel 60 bzw. Ziel 1.7.2.4 Regionalplan Rhein-Neckar) durch die
Ansiedlung und Erweiterung von groB3flachigen Einzelhandelsbetrieben ,weder die
Versorgungsfunktion der stddtebaulich integrierten Bereiche der Standortgemeinde noch die der
Versorgungsbereiche benachbarter zentraler Orte wesentlich beeintrichtigt werden”.

Der Begriff des zentralen Versorgungsbereichs an sich ist dabei zundchst ein unbestimmter
Rechtsbegriff. Abgrenzungsrichtlinien sowie eine inhaltliche Manifestierung eines zentralen
Versorgungsbereichs wurden vom Gesetzgeber nicht vorgegeben. Hierbei wird auf die
Planungspraxis sowie auf Kommentierungen der Planungspraxis verwiesen und ergibt sich
letztlich aus den tatsachlichen Verhaltnissen vor Ort. Die Ausgestaltung des zentralen
Versorgungsbereichs fordert damit keine zwanghaft raumlich-funktionale Einheit mit
durchgdngigem Einzelhandelsbesatz, sondern meint vielmehr die Bedeutung eines Zentrums. Dies
ist gegeben, wenn eine Funktionsmischung durch ein Warenangebot je nach Zentrenfunktion des
kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs, durch Dienstleistungsangebote, durch Gastronomie aber
auch durch Wohnen vorhanden und diese Multifunktionalitdt um eine innerdrtlich integrierte
Lage sowie eine gute verkehrliche Erreichbarkeit erganzt ist. Hinsichtlich des
Erreichbarkeitskriteriums ist jedoch per se die fuBldufige Erreichbarkeit die zentrale MaBgabe.
Eine integrierte Lage bedeutet damit einen direkten Bezug und eine unmittelbare Nahe zur
Wohnbebauung, um auch fiir eingeschrankt mobile Bevdlkerungsgruppen eine mdglichst gute
Erreichbarkeit zu gewahrleisten.

Neben der Bedeutung von Zentralitat und Multifunktionalitat sieht die Landesplanung von
Rheinland-Pfalz zudem die stddtebauliche Integration sowie die Hierarchie als wesentliche
Abgrenzungskriterien  vor. Die  Ansiedlung und  Erweiterung von  groBflachigen
Einzelhandelsbetrieben mit innenstadtrelevanten Sortimenten ist demnach nur in stadtebaulich
integrierten Bereichen zuldssig. Darliber hinaus ist die Mdglichkeit geboten, innerhalb einer
Kommune mehrere zentrale Versorgungsbereiche unterschiedlicher Hierarchie in Form von Haupt-
und Nebenzentren auszuweisen. Demnach kann ,auch solchen Einkaufsbereichen eine Funktion
als zentraler Versorgungsbereich zukommen (...), die ein im Wesentlichen fuBl4ufig erreichbares
Einzugsgebiet haben und der Nahversorgung dienen"'’.

Vervollstandigend konnen Ergdnzungsstandorte sowie Sondergebiete des groB3flachigen
Einzelhandels festgelegt werden. Zur Steuerung und Entwicklung von groBflachigem Einzelhandel
auBerhalb eines abgegrenzten zentralen Versorgungsbereichs ist die Ausweisung von
Ergdnzungsstandorten moglich. Diese betreffen insbesondere Standortbereiche auf der ,griinen

7 BVerwG, Urteil vom 17.12.2009, Az. 4 C 1.08.



Wiese". GemalB dem Ziel 59 des rheinland-pfalzischen LEP IV ist an Ergdnzungsstandorten ,die
Ansiedlung und Erweiterung groBfldchiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten
Sortimenten (...) zuldssig”. Dabei sind ,innenstadtrelevante Sortimente als Randsortimente auf
eine innenstadtvertrdgliche GréBenordnung zu begrenzen®”. Dieses Ziel findet sich auch im Kapitel
1.7.3.2 des einheitlichen Regionalplans der Metropolregion Rhein-Neckar wieder und wird in
diesem zusatzlich konkretisiert. Demnach dirfen innenstadtrelevante Sortimente als
Randsortimente 10% der Gesamtverkaufsflache, hochstens jedoch 800m2 Verkaufsflache an
Ergdnzungsstandorten ausmachen.

Bezogen auf den ,nicht groBfldchigen Einzelhandel mit innenstadtrelevanten Sortimenten
auBerhalb der stddtebaulich integrierten Bereiche” (..) hat das LEP IV mit dem
Agglomerationsverbot (Ziel 61) des Weiteren zum Ziel, die Bildung solcher Agglomerationen
durch Verkaufsflachenbegrenzung in der Bauleitplanung entgegenzuwirken. ,Haben sich bereits
Agglomerationsbereiche aulBerhalb der stiddtebaulich integrierten Bereiche gebildet, so sind diese
als Sondergebiete des groBfldchigen Einzelhandels in der Bauleitplanung auszuweisen und in ihrem
Bestand festzuschreiben.” Dieses Ziel findet sich auch im Regionalplan unter Kapitel 1.7.4.1
wieder.

Wesentliche Abgrenzungskriterien flir die Festlequng von zentralen Versorgungsbereichen
ergeben sich aus stddtebaulicher und funktionaler Hinsicht. Die Abgrenzung eines zentralen
Versorgungsbereichs hangt damit im Wesentlichen von

= der stadtebaulich integrierten Lage im Ortsgebiet,
= der gewachsenen Siedlungsstruktur,

= Dbaulichen Briichen [ Z&suren,

= der fuBlaufigen Erreichbarkeit,

= der Verkehrsstruktur und Verkehrsanbindung,

= der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes,

= einer Konzentration des Einzelhandels- und Dienstleistungsbestandes mit einer
bedeutenden Versorgungsfunktion bei gleichzeitiger gegebener Funktionsmischung,

= der Konzentration an 6ffentlichen Einrichtungen,
= der Einzelhandelsdichte,

= der Passantenfrequenz,

» planerischen Festsetzungen sowie

= raumlichen Potenzial- und Entwicklungsflachen ab.



Unter Berlicksichtigung der aktuellen Rechtsprechung, den Vorgaben der Landes- und
Regionalplanung sowie den ortlichen Gegebenheiten wurden fiir die Gemeinde Mutterstadt
folgende Versorgungsbereiche und Einzelhandelsstandorte abgegrenzt:

= Zentraler Versorgungsbereich ,Ortskern”

= Bestandsstandort ,An der Fohlenweide"

= Bestandsstandort ,Neustadter Straf3e"

= Bestandsstandort ,Ludwigshafener Stral3e”
= Bestandsstandort ,Blockfeld"

= Bestandsstandort ,Im Mandelgraben”



Abbildung 25: Zentrenkonzept Mutterstadt 2018

[] Zentraler Versorgungsbereich () 500 Meter Nahversorgungsradius
... Bestandsstandort @ Einzelhandelsbestand

Quelle: Eigene Darstellung (Kartengrundlage: Katasterausschnitt der Gemeinde Mutterstadt)
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Zentraler Versorgungsbereich ,,Ortskern”

Zur Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs der Gemeinde Mutterstadt wurden neben der
Verfligbarkeit von Einzelhandelsbetrieben als bestimmendes Element und der Verfligbarkeit
sogenannter Komplementarnutzungen (Verwaltungs-, Kultur- und Gastronomieeinrichtungen),
auch stadtebauliche Aspekte berticksichtigt.

Der zentrale Versorgungsbereich umfasst dabei ca. 30 Einzelhandelsbetriebe und erstreckt sich
gleich dem historischen Ortskern entlang der HauptgeschaftsstraBen Neustadter StraBe und
Ludwigshafener StraBe und reicht vom Kreuzungsbereich Friedrich-Ebert-StraBe [ Ludwigshafener
StraBe im Osten bis zum Kreuzungsbereich MozartstraBe [ BlockfeldstraBe im Westen. In Nord-
Siid-Richtung erfolgt die Abgrenzung entlang der HauptverkehrsstraBen Oggersheimer StraBe
sowie Speyerer StraBBe. Der Bereich erstreckt sich vom Schulgdsschen im Siiden bis auf Héhe des
Kreuzungsbereichs LuitpoldstraBe / FriedhofstraBe im Norden.

Der Standort im Ortskern enthalt neben einem Geschaftsbesatz aus dem kurz- und mittelfristigen
auch den langfristigen Bedarfsbereich. Das Spektrum an Komplementarnutzungen umfasst dabei
zahlreiche zusitzliche Betriebe wie z.B. Restaurants, Cafés, Banken sowie Dienstleister (Arzte,
Frisore, Reisebiiros). AuBerdem sind im zentralen Versorgungsbereich Mutterstadts auch kulturelle
(Museum fiir Ortsgeschichte, Historisches Rathaus) sowie 6ffentliche Einrichtungen (Bibliothek,
Rathaus) vorzufinden. Erganzt wird die Funktionsmischung im Ortskern durch den einmal in der
Woche stattfindenden Wochenmarkt sowie durch die ebenfalls vorherrschende Wohnnutzung.

Im Hinblick auf die zukunftsfahige Gesamtentwicklung des Ortes soll der Versorgungsfunktion
dieses Bereichs nach wie vor eine zentrale Bedeutung zu Teil werden. Demnach ist der Ortskern
als zentraler Versorgungsbereich zu sichern und weiterzuentwickeln. Dies beinhaltet zum einen
den bereits angesiedelten Einzelhandel im Bestand zu erhalten und das Geschaftsumfeld
attraktiver zu gestalten sowie zum anderen durch Neuansiedlung von Frequenzbringern
insbesondere aus den Segmenten Lebensmittel und Drogerie, die Passantenfrequenz im Ortskern
zu erhdhen. Dieser Bedarf ergibt sich aus dem demographischen Wandel, welcher auch in
Mutterstadt einen fuBlaufig zu erreichenden Lebensmittelnahversorger im Ortskern begriindet
und erfordert (siehe Abb. 25), gerade im Hinblick auf die von der Gemeindeverwaltung angedachte
Schaffung weiteren altersgerechten und barrierefreien Wohnraums im Ortskern.

Bei dementsprechenden Planungen zu Neuansiedlungen sind die stadtebaulichen Aspekte zu
beriicksichtigen und durch die Bauleitplanung aufzunehmen. Nach dem derzeit giiltigen
Bebauungsplan ist dieser Bereich als Mischgebiet ausgewiesen und darf groBflachige
Einzelhandelsbetriebe bis maximal 2000m2 enthalten (siehe Kapitel 3.4).



Quelle: Eigene Darstellung (Kartengrundlage: Katasterausschnitt der Gemeinde Mutterstadt
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Bestandsstandort ,,An der Fohlenweide"

Mit dem im Siiden der Gemarkung liegenden Gewerbegebiet ,An der Fohlenweide" weist die
Gemeinde Mutterstadt eine Einzelhandelsagglomeration mit einem hohen Anteil an nicht
innenstadtrelevanten Sortimenten aber auch an Angeboten mit einem innenstadtrelevanten
Einzelhandelsbesatz auf.

Das insgesamt 45 Hektar groe und ca. 300 Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe umfassende
Gewerbegebiet, darunter Frequenzbringer wie z.B. Henrys Auktionshaus, Aldi oder Real, ist stadte-
baulich nicht an den Ortskern angebunden und daher fiir die fuBlaufige Erreichbarkeit eher
ungeeignet. Nichtdestotrotz besticht dieser Standort durch die hervorragende Anbindung zur B9
und A61, weswegen eine autokundenorientierte Ausrichtung konstatiert werden kann.
Insbesondere Bewohner der benachbarten Gemeinden Limburgerhof und Schifferstadt
frequentieren neben den Mutterstadtern das Gewerbegebiet in starkem MaBe.

Aus gegenwartiger Sicht besteht am Bestandsstandort ,An der Fohlenweide" grundsatzlich keine
Notwendigkeit zur Erweiterung des Einzelhandels. Stattdessen sollten die vereinzelt bestehenden
Leerstinde wie z.B. des ehemaligen Praktiker-Geldndes, dem Gewerbe zur Verfiigung gestellt
werden. Dafiir ist jedoch eine Anderung der baulichen Nutzung im B-Plan erforderlich.
Perspektivisch gilt es jedoch diesen Einzelhandelsstandort unter Beriicksichtigung der
Siedlungsstruktur und der Wettbewerbsfahigkeit zu erhalten, zu sichern und im Hinblick auf die
demografische Entwicklung anzupassen respektive zu gestalten. Bei derartigen Planungen sind
stadtebauliche Aspekte zu beriicksichtigen und durch die Bauleitplanung aufzunehmen. Zum
Schutz des zentralen Versorgungsbereichs Mutterstadts wird darliber hinaus angeraten, gemaB
Ziel 61 des LEP IV, die bauliche Nutzung flir Einzelhandelsbereiche im Bebauungsplan als
Sondergebiet des groBflachigen Einzelhandels auszuweisen und hier eine Verkaufsflachen-
begrenzung festzuschreiben (siehe Kapitel 3.4).

Hinsichtlich der nordostlich des Gewerbegebietes bis Ende 2018 erschlossenen Erweiterungs-
flache ist gemaB dem bereits in Kraft getretenen Bebauungsplans aus planungsrechtlicher Sicht
die Ansiedlung von Einzelhandelsflachen ausgeschlossen. Die entsprechende Flache ist dem
kommunalen Bauhof respektive dem produzierendem Gewerbe bestimmt.



Abbildung 29: Bestandsstandort Neustadter StraBBe
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Bestandsstandort Neustadter StraBBe

Der in die umliegende Wohnbebauung integrierte Bestandsstandort Neustadter Stral3e beherbergt
einen REWE-Supermarkt mit einer Backereifiliale, wodurch die Bewohner des in den letzten
Jahren weiterentwickelten angrenzenden Wohngebiets profitieren. Aber auch die zahlreichen
Erntehelfer der im Ort angesiedelten landwirtschaftlichen Betriebe profitieren von der fuBlaufigen
Erreichbarkeit dieses Lebensmittelmarkts. Darliber hinaus stellt der Standortbereich aufgrund der
Lage am Ortseingang auch eine autokundenorientierte Ausrichtung fiir ortsansassige Bewohner
sowie flir Bewohner der umliegenden Gemeinden dar.

Perspektivisch gesehen ist der Standort Neustadter StraBe unter dem Aspekt der
Wettbewerbsfahigkeit und im Hinblick auf die demografische Entwicklung zu erhalten und zu
sichern. Bei derartigen Planungen sind stadtebauliche Aspekte zu beriicksichtigen und durch die
Bauleitplanung aufzunehmen. Es wird empfohlen, gemal Ziel 61 des LEP IV den Bestandsstandort
im Bebauungsplan hinsichtlich der baulichen Nutzung als Sondergebiet des groBflachigen
Einzelhandels auszuweisen und hier eine maximal zuldssige Verkaufsflache festzuschreiben (siehe
Kapitel 3.4).

Bestandsstandort Ludwigshafener StraB3e

Der Bestandsstandort Ludwigshafener StraBe am o&stlichen Ortsrand der Gemeinde stellt eine
Einzelhandelsagglomeration aus einem kurz- und mittelfristigen Einzelhandelsbesatz dar. So
befinden sich an diesem Standort ein Lidl-Discounter, ein Schuh- und Bekleidungsgeschaft, eine
Backereifiliale sowie eine Tankstelle. Trotz der autokundenorientieren Ausrichtung unteranderem
von Maudacher Bewohnern, kann der Bereich aber auch ein fuBlaufig erreichbares Einzugsgebiet
flir Bewohner der umliegenden Wohngebiete aufweisen.

Perspektivisch gilt es diesen Standort unter Berlicksichtigung der Siedlungsstruktur und der
Wettbewerbsfahigkeit zu erhalten und im Hinblick auf die demografische Entwicklung zu sichern
respektive anzupassen. Bei derartigen Planungen sind stadtebauliche Aspekte zu beriicksichtigen
und durch die Bauleitplanung aufzunehmen. Auch hier wird angeraten, gemaB Ziel 61 des LEP IV
den Bestandsstandort im Bebauungsplan hinsichtlich der baulichen Nutzung als Sondergebiet des
groBflachigen Einzelhandels auszuweisen und eine maximal zuldssige Verkaufsflache
festzuschreiben (siehe Kapitel 3.4).



Abbildung 31: Bestandsstandort Blockfeld
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Bestandsstandort Blockfeld

Der innerortliche Versorgungsbereich Blockfeld liegt im westlichen Teil Mutterstadts und versorgt
die umliegenden Wohngebiete mit kleinteiligen Einzelhandelsstrukturen des kurz- und
mittelfristigen Bedarfs. So sind an diesem Standort unteranderem eine Béckerei, eine Apotheke
sowie ein Schreibwarengeschaft vorzufinden, welche durch Komplementéareinrichtungen wie z.B.
einen Frisdrsalon, einen Imbiss oder eine Eisdiele erganzt werden. Gestarkt wird die Bedeutung
des Versorgungsbereichs durch die unmittelbar angrenzende Postfiliale sowie durch den
wochentlich im Ortsteil stattfindenden Markt.

Unter den Aspekten der Nahversorgung und der Kommunikation ist dieser Standort auch in den
kommenden Jahren zu sichern und zu erhalten. Auf Basis des derzeit giiltigen Bebauungsplans,
welcher den Bereich Blockfeld als reines Wohngebiet mit lediglich einem ,Sonderbereich -
Ladengruppe” deklariert, ist hier jedoch kein Ergdnzungs-, bzw. Erweiterungsbedarf des
Einzelhandels vorgesehen (siehe Kapitel 3.4).

Bestandsstandort Mandelgraben

Der innerdrtliche Versorgungsbereich Mandelgraben stellt eine kleinteilige Einkaufspassage zur
Versorgung der umliegenden Bewohnerschaft im siiddstlichen Teil Mutterstadts dar. Mittlerweile
sind hier mit einer Backerei und einem Fachhandel fiir Bodenbeldge nur noch zwei
Einzelhandelsbetriebe vorzufinden. Die weiteren Geschaftseinheiten werden durch Dienstleister
wie einer Bank, einer Versicherung, einem Frisérsalon und einem Taxiunternehmen angemietet.
Die Raumlichkeiten der ehemals im Mandelgraben angesiedelten Apotheke stehen derzeit leer.

Zum Erhalt der Nahversorgung sowie zur Vermeidung von Leerstand in diesem Gebaudekomplex
ist der Standortbereich als Einzelhandelsstandort fiir die Nahversorgung zu sichern. Ein
Ergdnzungs- beziehungsweise Erweiterungsbedarf des Einzelhandels ist aufgrund der
vorhandenen Flachenstruktur sowie aufgrund der vorherrschenden Wohnnutzung nicht gegeben.
Dies ergibt sich auch aus dem derzeit gliltigen Bebauungsplan, der den Bereich Mandelgraben als
reines Wohngebiet mit lediglich einem ,Sonderbereich - Ladengruppe” ausweist (siehe Kapitel
3.4).



Sortimentskonzept

Neben der raumlichen Abgrenzung von Versorgungsbereichen bildet das Sortimentsleitbild den
zweiten wesentlichen Baustein des Einzelhandelskonzeptes, mit dem die Standortentwicklung des
Einzelhandels in Mutterstadt gezielt gesteuert werden kann.

Dabei wurde die Auflistung der innenstadtrelevanten Sortimente des rheinland-pfalzischen
Landesentwicklungsprogramms 1V, des einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar sowie die
aktuelle Einzelhandelssituation in Mutterstadt beriicksichtigt (siehe Tab. 5). Im bestehenden
Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2012 wurde bereits eine Sortimentsliste erarbeitet, welche im
Rahmen der Fortschreibung im Wesentlichen beibehalten wird. Lediglich die Zooartikel sollen
fortan als nicht innenstadtrelevante Sortimente eingestuft werden, da derzeit keine wesentlichen
Anbieter aus diesem Metier im Ortskern angesiedelt sind.

Die genannten innenstadtrelevanten Sortimente sind zukiinftig schwerpunktmaBig nur innerhalb
des abgegrenzten Zentrums von Mutterstadt zu etablieren.

Tabelle 4: Ubersicht Sortimentsliste

Innenstadtrelevante Sortimente Nicht innenstadtrelevante Sortimente

= Haushaltswaren/Glas/Porzellan Unterhaltungselektronik/Computer, Hifi/Elektroartikel

= Baby-/ Kinderartikel [Leuchten
= Bekleidung, Lederwaren, »  Kinderwigen, -sitze
Schuhe . Mibel

= Kleinelektronik,
Haushaltselektronik

* Foto/Optik

= Kurzwaren, Handarbeiten

= (Gartengerate, Gartenbedarf
= Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
= Bad, Sanitareinrichtungen und -zubehér, Fliesen

» Einrichtungszubehor (ohne + CEPEETE

Mbbel), Haus- und * Fahrrdder und Zubehor

Heimtextilien = Motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehor
= Musikalienhandel = Baustoffe, Baumarktartikel
= Uhren/Schmuck = Zooartikel

= Spielwaren
= Sportartikel
= Schnittblumen

Nahversorgungsrelevante

Sortimente

= Lebensmittel, Nahrungs- und
Genussmittel, Getrankemarkte

= Pharmazeutische Artikel

= Biicher, Zeitschriften,
Papier/Schreibwaren,
Biiroartikel

» Drogeriewaren/Kosmetikartikel

Quelle: Eigene Darstellung



3.2 Perspektivische Rahmenbedingungen des Einzelhandelsstandortes Mutterstadt

Wie im vorangegangenen Kapitel dargelegt, untergliedert sich der Einzelhandelsstandort
Mutterstadt in mehrere Versorgungsbereiche des Einzelhandels. Dies sind im Einzelnen der
zentrale Versorgungsbereich ,Ortskern” sowie die Bestandsstandorte ,An der Fohlenweide",
.Neustadter StraBe", ,Ludwigshafener StraBe", ,Blockfeld" und ,Mandelgraben”, welche es zu
sichern und in ein Gesamtkonzept einzugliedern gilt.

Dem zentralen Versorgungsbereich ,Ortskern” wird dabei wegen seiner einzelhandelsspezifischen
Strukturen sowie aufgrund des Angebots an Dienstleistungen, offentlichen und kulturellen
Einrichtungen, die zentrale Versorgungsfunktion der Gemeinde zu Teil. Dessen Strukturen
beeinflussen auch maBgeblich die gesamtortliche Entwicklung. Denn ein Funktionsverlust und
eine damit einhergehende Verédung des Ortskerns birgt die Gefahr, einen Trading-Down-Effekt
auf gesamtortlicher Ebene entstehen zu lassen. So wurde in den letzten Jahren mit der
Ortkernsanierung im Rahmen des Stadtebauforderprogramms ,Aktive Stadtzentren”, ein wichtiger
Beitrag zur Attraktivitdtssteigerung des 6ffentlichen Raumes im Ortskern und zur nachhaltigen
Entwicklung des Standorts Mutterstadt gelegt. Mit dem geplanten Aus- und Umbau des zentralen
Platzes vor der ,Neuen Pforte", soll der Ortskern zudem hinsichtlich einer erlebnisorientierten
Nutzung mit Aufenthalts- und Verweilqualitdt aufgewertet werden, wovon auch der umliegende
Einzelhandel profitieren kann. Im Hinblick auf den demographischen Wandel, welcher langfristig
eine Abnahme und Alterung der Bevdlkerung impliziert, sind jedoch weitere dahin gerichtete
MaBnahmen essenziell. Denn mit der wachsenden Zahl alterer und damit zunehmend weniger
mobiler Bevolkerungsgruppen, gewinnt eine auf kurze Wege ausgerichtete Nahversorgung
immens an Bedeutung, gerade im Hinblick auf die von der Gemeindeverwaltung angedachte
Schaffung weiteren altersgerechten und barrierefreien Wohnraums im Ortskern. Hieraus ergibt
sich flir den Ortskern in den Sortimentbereichen Lebensmittel und Drogeriewaren ein dringlicher
Handlungsbedarf, da in diesem Bereich keine wohnstandortnahe Versorgung der ortlichen
Bevélkerung in Form eines Discounters oder Supermarkts gegeben ist (siehe 500 m Radius Abb.
21). Diese dariiber hinaus frequenzbringenden Sortimentsbereiche sind im Ortskern derzeit nur
bedingt liber kleinraumige respektive temporare Angebote vorhanden (Metzgerei, Backerei, Obst-
und Gemiseladen, Wochenmarkt). Zur besseren Orientierung im Ortskern, sind ferner angelehnt
an die Beschilderung des Gewerbegebiets einheitliche Wegweiser zu den Einzelhandelsbetrieben
aufzustellen, wodurch die Kopplung des Ortskerns und des Geberwerbegebiets, als ein
gemeinsamer Einzelhandelsstandort verstarkt werden konnte.

Mit dem Bestandsstandort ,An der Fohlenweide" ist ein weiterer, vorwiegend verkehrsorientierter
Einkaufsstandort mit groB3flachigen Betriebsstandorten auf Mutterstadter Gemarkung vorhanden.
Das aufgrund der guten Erreichbarkeit, des Warengebotes sowie wegen des ausreichenden
Parkplatzangebotes sowohl von der mobilen ortsansassigen Bevolkerung als auch von den
Bewohnern aus den Umlandgemeinden geschatzte Gewerbegebiet, schafft aufgrund der
ortsrdaumlichen Lage auBerhalb des bebauten Ortsbereichs jedoch keine Nahversorgungsfunktion
in fuBldufiger Entfernung fiir den Einzelhandelsstandort Mutterstadt. Darliber hinaus stellt die
Tatsache, dass der tGiberwiegende Teil der auswartigen Kundschaft lediglich das Gewerbegebiet fiir
den Einkauf nutzt und dabei den Ortskern nicht frequentiert, eine weitere Herausforderung dar.
Um perspektivisch gesehen eine Verbesserung der An- und Verbindung von Gebieten auB3erhalb
der Linienflihrung zum zentralen Versorgungsbereich und dem Bestandstandort ,An der
Fohlenweide" zu erzielen, wird das Initialisieren eines Blirgerbusses respektive die Ergdnzung des
bestehenden OPNV-Angebots angeraten. Dieses Angebot kénnte {iber ehrenamtliches
Engagement und in Kooperation mit den umliegenden Gemeinden umgesetzt werden. Auch der
uberwiegend getrennt voneinander stattfindenden Zusammenarbeit zwischen den Einzelhdndlern



des Gewerbegebiets und die der Einzelhdndler im Ortskern gilt es entgegenzutreten. MaBnahmen
zur gegenseitigen Anbindung sowie zur Schaffung eines gemeinsamen Wirkungsgefliges zwischen
den Gewerbetreibenden im Ortskern und im Gewerbegebiet sind zukiinftig verstarkt anzugehen.
Hierzu wird das gemeinsame Bewerben des Einzelhandelsstandorts z.B. in Form eines
gemeinsamen Internetauftritts oder die Durchflihrung von gemeinsamen Events angeraten.
Weiterhin gilt es die seit etwa 5 Jahren leerstehenden Raumlichkeiten des ehemaligen Praktikers
einer neuen Gewerbenutzung zuzufiihren. Ansonsten sind am Bestandsstandort ,An der
Fohlenweide” zum Schutz der bestehenden Einzelhandelsangebote keine zusatzlichen
groBflachigen Erweiterungen auf Seiten des Einzelhandelssektors vorgesehen. So sind
Einzelhandelsbetriebe auch im Rahmen der norddstlich des Gewerbegebiets entstehenden ca. 6
Hektar groBen Erweiterungsfliche ausgeschlossen. GemdB3 dem bereits in Kraft getretenen
Bebauungsplan ist hier die Ansiedlung des lokalen Bauhofs sowie Gewerbetreibender des
sekunddren Sektors vorgesehen.

Zusammenfassend lasst sich sowohl fiir den zentralen Versorgungsbereich ,Ortskern” als auch fiir
den Bestandsstandort ,An der Fohlenweide" ableiten, dass diese fiir Mutterstadt die Versorgungs-
funktion des kurzfristigen Bedarfs wahrnehmen. Wahrend im Zentrum jedoch vornehmlich das
Ladenhandwerk und Fachgeschafte mit kleinteiligen Besatzstrukturen sowie Dienstleistungs- und
Gastronomieangebote etabliert sind, ist das Gewerbegebiet lberwiegend von groBflachigen
Angebotsformen und Filialisten gekennzeichnet. Beide Standortbereiche tragen gleichermal3en
zur Deckung des Versorgungsbedarfs bei. Zur Absicherung der Entwicklungsfahigkeit dieser beiden
Standortbereiche sollte von einer einzelhandelsspezifischen Entwicklung weiterer Standort-
bereiche abgesehen werden. Zur Vermeidung eines gesamtdrtlichen Trading-Down-Effektes sind
dariiber hinaus MaBnahmen wie z.B. die Umgestaltung des Platzes vor der ,Neuen Pforte" sowie
die Ansiedlung eines Lebensmittelversorgers zur Sicherung und Starkung des Ortskernbereichs
prioritdr vorzunehmen.

Mit den Bestandsstandorten ,Neustadter StraBe" und ,Ludwigshafener StraBe" verfiigt die
Gemeinde Mutterstadt des Weiteren (iber zwei Standorte mit Angeboten aus dem Lebensmittel-
Segment. Perspektivisch sind diese Standorte unter Beriicksichtigung der Wettbewerbsfahigkeit
zu erhalten und im Bestand zu sichern. Im Hinblick auf den bereits angesprochenen
altersstrukturellen Wandel, gilt es insbesondere seitens der Lebensmittel-Discounter und
Supermdrkte, die demographischen Entwicklungen zu beriicksichtigen und durch Schaffung
angepasster Markte entsprechend zu reagieren. Dies kann eine VergroBerung der Verkaufsflachen
erfordern, um bspw. eine leichtere Warenerreichbarkeit durch Reduzierung der Regalhéhen oder
breitere Gange fiir die Komfortabilitdit von Rollstuhlfahren gewahrleisten zu konnen.
Angesprochene Entwicklungen gilt es auch darlber hinaus an anderen Einzelhandels-
agglomerationen in Mutterstadt zu férdern und voranzubringen.

AuBerdem sind den bereits am Einzelhandelsstandort ansassigen Einzelhdndlern betriebliche
Erweiterungen respektive Umsiedlungen im zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde
grundsatzlich zu ermdglichen, um der Sicherung des nachhaltigen Einzelhandelsbestands in
Mutterstadt, Rechnung =zu tragen. Umsiedlungen in den Bestandsstandort ,An der
Fohlenweide" gilt es auszuschlieBen.

Unter dem Aspekt der Nahversorgung der in den umliegenden Wohngebieten lebenden
Bevdlkerung sind auBerdem die Bestandsstandorte ,Mandelgraben" und ,Blockfeld" zu erhalten
und zu sichern.



3.3 MaBnahmen- und Handlungsempfehlungen

Auf Grundlage der fiir den Einzelhandelsstandort Mutterstadt durchgefiihrten Analysen und
Erhebungen werden nachfolgend MaBnahmen- und Handlungsempfehlungen ausgesprochen, die
der Gemeinde Mutterstadt eine Hilfestellung fiir eine nachhaltige Entwicklung des Einzelhandels
bieten sollen.

Tabelle 5: MaBnahmenvorschldge zur Lenkung des Einzelhandels

Zur Sicherung der wohnortnahen
Grundversorgung im zentralen
Versorgungsbereich Mutterstadts,
insbesondere fiir dltere Bevdlkerungsgruppen
mit eingeschrankter Mobilitat, gilt es dem
Entwicklungsbedarf im Bereich Lebensmittel
und Drogerieartikel nachzukommen. Dabei ist
dieser Versorgungsbereich gegeniiber den
weiteren Kristallisationspunkten innerhalb
der Gemeinde schwerpunktmaBig zu férdern
und zu sichern.

Da es sich beim Einzelhandelskonzept
lediglich um ein ,informelles" Steuerungs-
instrument handelt, sind ggf. Anderungen der
bestehenden Bebauungsplane vorzunehmen,
um ist die baurechtliche Steuerung von
Vorhaben durchfiihren zu kénnen.

Den am Standort etablierten Einzelhdndlern
gilt es bei Bedarf betriebliche Erweiterungen
respektive Umsiedlungen im zentralen
Versorgungsbereich der Gemeinde zu
ermdglichen, um den Einzelhandelsbestand
nachhaltig zu sichern. Umsiedlungen in den
Bestandsstandort ,An der Fohlenweide" gilt
es auszuschlieBen.

Um die wohnortnahe Grundversorgung sowie
die Passantenfrequenz weiter zu fordern sind
die beiden stattfindenden Wochenmarkte bei
Bedarf zeitlich und angebotsseitig auszu-
bauen. Jedoch gilt es Konkurrenzsituationen
zwischen Markstdnden und Einzelhdndlern im
unmittelbaren Umfeld mit gleichem
Sortiment zu vermeiden. Ebenfalls wird die
Durchflihrung der beiden Markte an jeweils
zwei verschiedenen Wochentagen empfohlen.
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Tabelle 6: MaBnahmenvorschldge zur Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und der Mobilitat

Zur Attraktivitdtssteigerung des zentralen
Versorgungsbereichs der Gemeinde
Mutterstadt ist das Geschaftsumfeld weiter
zu verschdonern. Hauptaspekt stellt dabei die
Umgestaltung des Platzes vor der ,Neuen
Pforte" zu einem zentralen Gemeinschafts-
platz dar (mit Spiel-, Griin- und Erholungs-
flachen). Auch das direkte Geschiftsumfeld
gilt es z.B. durch Aufstellen von Blumen- und
Pflanzenkiibel oder Elektroladestellen
attraktiver zu gestalten. Zudem ist besonders
auf die Sauberkeit in diesem Bereich zu
achten, da dies auch als Anziehungsfaktor fiir
Kundenstrome zu sehen ist.

Zur besseren Orientierung und Wahrnehmung
der Einzelhandelsgeschafte im Ortskern von
Mutterstadt, konnten wie im Gewerbegebiet
einheitliche Wegweiser Abhilfe schaffen.
Dabei ist konform zur Beschilderung im
Gewerbegebiet auf ein einheitliches
.Corporate Design” zu achten, um von den
Kunden noch mehr als Einzelhandelsstandort
wahrgenommen zu werden.

Als Erganzung zum bestehenden OPNV-
Angebot wird vorgeschlagen, einen Blirgerbus
zu initialisieren, welcher in erster Linie
Gebiete abseits der Linienfiihrung mit dem
Ortskern und dem Gewerbegebiet verbindet.
Dieses Angebot konnte wie in anderen
Gemeinden liber ehrenamtliches Engagement
realisiert werden und sollte vorzugsweise fiir
die dlteren respektive nicht mobilen
Bevolkerungsgruppen Mutterstadts bestehen
(Bsp. Biirgerbus VG Leiningerland). Die fiir die
Erstanschaffung des Fahrzeugs anfallenden
Kosten konnten liber Sponsoren wie z.B.
ortsansassige Banken generiert werden.
Alternativ kénnte das bestenende OPNV-
Angebot auch in Form einer regelmaBigeren
Taktung erganzt werden.
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Tabelle 7: MaBnahmenvorschldage zur Vermarktung des Einzelhandelsstandort Mutterstadt

Zur besseren Bewerbung und Wahrnehmung
aller Mutterstadter Versorgungsbereiche als
ein gemeinsamer Einzelhandelsstandort
konnen verschiedene MarketingmaBBnahmen
herangezogen werden. Grundsatzlich ist
dabei jedoch auf eine einheitliche
Gestaltungsform zu achten. So kann hierbei
beispielsweise das Aufstellen von
Werbebannern an den Ortseingangen oder
das Schalten von Annoncen in der
Tageszeitung genannt werden, welche den
Mutterstadter Einzelhandel als Ganzes
vermarkten. Des Weiteren kann ein
gemeinsamer Internetauftritt bzw. eine App
dienlich sein, tiber den Offnungszeiten,
Veranstaltungen, Lageplédne, Angebote,
Gutscheine und Stellenangebote
kommuniziert werden (siehe City Outlet Bad
Miinstereifel www.cityoutletbad-
muenstereifel.com/).

AuBerdem gilt es durch Organisation und
Durchfiihrung von gemeinsamen Events
zusatzlich auf den Einzelhandelsstandort
aufmerksam zu machen bzw. sich von
anderen Standorten abzugrenzen. Als
potentielle Veranstaltungen kénnen
Verkaufsoffene Sonntage, Late-Night-
Shopping, Workshops, Lesungen,
Modeschauen, StraBenfeste, Degustationen
etc. angefiihrt werden. Dies erfordert jedoch
eine bessere und regelméaBigere Abstimmung/
Kooperation der Einzelhdndler untereinander.

Um seitens der Bevolkerung eine gréBere
Akzeptanz fiir Ansiedlungsentscheidungen zu
erzielen, gilt es Entwicklungen transparent zu
kommunizieren und sowohl Biirger als auch
bestehende Einzelhdndler im Verlauf des
Prozesses zu integrieren (z.B. wie im Rahmen
von ,Aktive Stadtzentren” erfolgt). Auf diese
Weise kann eine starkere Bindung an den
Einzelhandelsstandort erzielt werden.
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3.4 Empfehlungen fiir die Bauleitplanung

zelhandelsflachen in Mutterstadt
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Tabelle 8: Bauleitplaniibersicht der Einzelhandelsstandorte in Mutterstadt

Stid Anderungsplan
2"

taglichen und periodischen Bedarfs nicht
zulassig. Zuldssig sind Bau- u. Hobbymarkte,
Autohandel und Autozubehor, Gartencenter,
Mobelhandel, Fahrradhandel,
Getrankemarkte und Einzelhandelsbetriebe,
deren Handlungsgegenstand selbstgefertigte
oder eigenstandig flir den Verkauf
aufbereitete Waren darstellt.

Bauleitplan Anzuwendende | Datum des | Fest- Aussagen zum Einzelhandel Handlungsbedarf/Empfehlung
Bezeichnung BauNVO Inkraft- setzung
tretens

Flachennutzungs- 28.10.2004 Bei der nachsten Novellierung

plan der Gemeinde des zuletzt 2004

Mutterstadt im fortgeschriebenen

Rhein-Pfalz-Kreis- Flachennutzungsplans, sollten

Fortschreibung 1 auch die im Rahmen dies
Konzepts erarbeiteten
einzelhandelsrelevanten
Bestimmungen hinsichtlich
Sortimentsliste und Abgrenzung
der Einzelhandelsstandorte mit
aufgenommen werden

LOrtsmitte” 1990 16.09.1993 | MI, (MD) Festsetzungen nach MaBBgabe der BauNVO in | Kein Handlungsbedarf

der Fassung vom 23.01.1990 GroBflachiger Einzelhandel bis

2000m2 zuldssig

.Gewerbegebiet 1990 09.07.1996 | GE+SO GE: Im Gewerbegebiet sind Fachmarkte des GemaB Ziel 61 des LEP IV

Bebauungsplandnderung fiir
Einzelhandelsflachen des
Bestandstandorts in Form von
Festsetzung als Sondergebiet
(SO) mit Verkaufsflachen-
begrenzung

Fiir enemaliges Praktiker-
Gelande Anderung der baulichen
Nutzung von Sondergebiet (SO)




SO: Im Sondergebiet sind lediglich
groBflachige Einzelhandelsbetriebe i.S. des
§11 Abs. 3 S. 2 BauNVO zulassig. Die
Grundflache und die Geschossflache werden
mit jeweils max. 29.700m2 festgesetzt.

zu Gewerbegebiet (GE), um
zukiinftige Gewerbeansiedlung
zu ermaglichen

.Gewerbegebiet 1990 08.10.1998 | GE Festsetzungen nach MaB3gabe der BauNVO in | Kein Handlungsbedarf
Stid-Erweiterung” der Fassung vom 23.01.1990
Markte und marktdhnlich zeitlich befristete
Verkaufsveranstaltungen (z.B. sogenannte
Flohmérkte) sind nicht zuléssig
JAm alten Damm" 1990 30.01.1997 | MI, (WA) | Festsetzungen nach MaBgabe der BauNVO in Anderung der baulichen
der Fassung vom 23.01.1990 Nutzung flr den
Bestandsstandort von
Mischgebiet (M) in
Sondergebiet (SO) mit
Festsetzung der zuldssigen
Verkaufsflachen, gemaB Ziel 61
des LEP IV
.Ludwigshafener 1990 30.05.2002 | Ml Festsetzungen nach MaBgabe der BauNVO in | Anderung der baulichen
Stral3e" der Fassung vom 23.01.1990 Nutzung fiir den
Bestandsstandort von
Mischgebiet (M) in
Sondergebiet (SO) mit
Festsetzung der zuldssigen
Verkaufsflachen, gemaB Ziel 61
des LEP IV
.Blockfeld 1969 14.10.1969 | SO Im Sondergebiet ,Ladengruppe” sind neben Kein Handlungsbedarf

Anderungsplan 2"

Ladengeschaften auch Gaststatten,




Beherbergungsbetriebe kleineren Umfanges,
Geschafts- und Biirordume sowie
Ladengeschafte mit Werkstatten allgemein
zulassig

«Mandelgraben
Anderungsplan 1"

1969

13.08.1976

WA, (WA,
S0)

In dem mit Ladengruppe gekennzeichneten
Teilgebiet des Bebauungsplanes sind im
Erdgeschoss nur die in §4 Abs. 2 S. 2 BauNVO
genannten Nutzungsarten zul3ssig (z.B.
Laden zur Versorgung des Wohngebiets)

Kein Handlungsbedarf




3.5. Umsetzung

Zur Sicherung einer nachhaltigen Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Mutterstadt ist es
notwendig, das vorgelegte Einzelhandelsentwicklungskonzept durch die zustdndigen
Gemeindegremien, einschlieBlich der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs sowie die
festgestellte Sortimentsliste fiir die Gemeinde, zu verabschieden. Gleichzeitig stellt das
Einzelhandelsentwicklungskonzept die notwendige Grundlage fiir rechtssichere Festsetzungen im
Rahmen der Bauleitplanung hinsichtlich der Sortiments- und Verkaufsflachenbeschrankungen an
bestimmten Standorten dar. Sich hieraus ergebende Anpassungen des zuletzt 2004
fortgeschriebenen Flachennutzungsplans der Gemeinde sind bei der nachsten Novellierung dieses
Planwerks vorzunehmen. Ebenso ist zur Steuerung des Einzelhandels wie bereits dargelegt (siehe
Kapitel 3.4), eine Uberarbeitung der bestehenden Bebauungspline erforderlich. Bereiche die einem
akuten Handlungsdruck unterliegen sollten prioritdr bearbeitet werden. Generell sollte die
Abgrenzung der Versorgungsbereiche in regelmdBigen Abstdnden (berprift werden und
gegebenenfalls an zukiinftige Entwicklungen angepasst werden. Die Konkurrenz der ortlichen
Einzelhandelskristallisationspunkte untereinander ist zukiinftig zu vermeiden. Schwerpunkt soll
dabei die Starkung des Ortskerns darstellen, um Planungs- und Investitionssicherheit sowie eine
nachhaltige Gemeindeinnenentwicklung zu erhalten, deren positive Effekte auf das gesamte
Gemeindegebiet ausstrahlen.



4. Anhang

Fragebogen Einzelhandler

KOBRA-Beratungszentrum

flir kommunale

Kinder-, Jugend-, Biirgerinnen-
und Biirgerbeteiligung

www.kobra-online.info

GEMEINDE MUTTERSTADT .

Befragung des Einzelhandels zur Fortschreibung des Einzelhandels-
konzepts der Gemeinde Mutterstadt

Ansprechpartner: Datum:

Name des Geschafts: Adresse:

Art des Geschafts [ Branche: Tel.:

Gesamtverkaufsflache: Homepage:

Offnungszeiten: E-Mail:
Geschaftslage: [ ]Zentrum [ ] Gewerbegebiet [ ] Ortsrand
Raumlichkeiten: [ ]in Privatbesitz [ 1zur Miete

A. Betriebsstruktur

1. Welche Produktkategorie ist in Ihren Regalen zu finden?

[ ] Lebensmittel [ ] Akustische Gerate (Horgerite)
[ ] Back- und Konditoreiwaren [ ] Optische Gerite (Optiker)
[ ] Fleisch- und Wurstwaren [ ] Telekommunikation
[ ] Getrdnke [ ] Kleinelektronik
[ 1 Pharmazeutische Produkte [ ] Elektronik
(Apotheke) (u.a. Computer, Fernseher, etc.)
[ ] Drogerieartikel [ ] Bekleidung
[ ] Haushaltswaren [ ] Sportbekleidung / -artikel

[ ] Zeitungen, Zeitschriften [ ] Schuhe



[ ] Biicher

[ ] Bastelbedarf, Schreibwaren
[ 1 Geschenkartikel

[ ] Spielwaren

[ ]Blumen

[ ] Mobel

[ 1 Uhren [ Schmuck

[ ] Lederwaren

[ ] Kfz und Zubehor

[ ] Farben und Lacke

[ ] Baumaterial und -bedarf
[ ] Fahrrader und Zubehor

[ ] Tier- und Zoobedarf

[ ] Sonstiges

2. Fiihren Sie in ihrem Geschift so genannte Leit- und Randsortimente?
[ ]Ja [ ] Nein [ 1k A
Wenn ja, welche sind dies?
Leitsortiment: []
[]
[]
Randsortiment: []
[]
[]
3. Bieten Sie lhren Kunden zusatzlichen Service an?

[ ]1Ja [ ] Nein [ Tk A.

Wenn ja, welchen? (Mehrfachnennungen maglich)
[ ] Lieferservice [ ] Warenumtausch - Geldriickgabe
[ ] Bestellservice [ ] Warenumtausch - Gutschein
[ ] Online-Bestellung [ E-Commerce [ ] Kundenkarte

[ ] telefonische Benachrichtigung [ ] EC-Bezahlung
[ ] Einpackservice [ ] Kreditkartenbezahlung

[ ] Geschenkgutschein [ ] Sonstiges

[ ] Sonderaktionen

4. Sind Sie hinsichtlich lhres Serviceangebotes bereits senioren- bzw. behindertengerecht
orientiert?

[ ]Ja [ ] Nein [ 1k A.
B. Betriebliche Entwicklungen und Veranderungsbedarf
1. Planen Sie in naher Zukunft eine Verlagerung lhres Betriebes?
[ 1 Nein
[ ]Ja, innerhalb der Gemeinde Mutterstadt



[ ]1Ja, in eine andere Gemeinde

Wenn ja, welche Griinde fiihren zu einer Verlagerung?

Haben Sie in den letzten Jahren MaBnahmen zur Verbesserungen der betrieblichen
Situation vorgenommen bzw. sind MaBnahmen in naher Zukunft geplant?

Welchen Handlungsbedarf sehen Sie generell in Bezug auf den Einzelhandel in
Mutterstadt? Was konnte aus lhrer Sicht durch die Gemeinde unternommen werden,
damit Mutterstadt als Einzelhandelsstandort attraktiv bleibt / attraktiver wird?

Was konnte aus lhrer Sicht durch die Einzelhdandler und Dienstleister in Mutterstadt
unternommen werden, um einen Beitrag zur Steigerung der Standortattraktivitat von
Mutterstadt zu leisten?

Wie bewerten Sie die aktuellen Entwicklungen im Bereich des Einzelhandels innerhalb
der Gemeinde Mutterstadt (MarkvergroBerung der Aldi- und Lidlfilialen, Ansiedlung
eines Edeka-Marktes in der Innenstadt)?

[ ] Positiv [ ] Negativ [ 1k A

C. Standortbewertung

1.

Wie bewerten Sie die Erreichbarkeit lhres Ladengeschaftes?

Erreichbarkeit - zu FuB: [ 1sehrgut [ Jgut [ ]wenigerqgut [ ]schlecht [ ]k. A.
Erreichbarkeit - Fahrrad: [ ] sehrgut [ Jgut [ ]wenigergut [ ]schlecht [ ]k A.
Erreichbarkeit - OPNV: [ 1sehrgut [ Jgut [ ]wenigergut [ ]schlecht [ ]k A.
Erreichbarkeit - PKW: [ 1sehrgut [ Jgut [ ]wenigergut [ ]schlecht [ ]k A.
Parkplatzmdglichkeiten: [ 1sehrgut [ Jgut [ ]wenigergut [ ]schlecht [ ]k.A.
Nihe zu Lieferanten: [ 1sehrgut [ Jgut [ ]wenigergut [ ]schlecht [ ]k A.



. Wie bewerten Sie die Attraktivitdit des o6ffentlichen Raumes im Umfeld Ilhres
Ladengeschaftes?

Aufenthaltsqualitat: [ 1sehrgut [ Jgut [ ]wenigergut [ ]schlecht [ ]k A.
(der Umgebung)

Atmosphire: [ 1sehrgut [ ]gut [ ]wenigerqut [ ]schlecht [ ]k A
(zum Einkaufsbummel)

Einkaufsangebote: [ 1sehrgut [ ]Jgut [ ]wenigerqut [ ]schlecht [ ]k A
(im Umfeld)

Lage: [ 1sehrgut [ Jgut [ ]wenigergut [ ]schlecht [ ]k A.

(mit Passantenfrequenz)

. Wie bewerten Sie das vorhandene Angebot an Geschaftsraumen?

Verfligbarkeit: [ 1sehrgut [ ]gut [ ]wenigergut [ ]schlecht [ ]k A.
(an passenden Riumlichkeiten)

Mietpreise: [ 1sehrgut [ ]gut [ ]wenigergut [ ]schlecht [ ]k A.
Baulandpreise: [ 1sehrgut [ Jgut [ ]wenigergut [ ]schlecht [ ]k A

Modernisierungsgrad: [ ] sehrgut [ Jgut [ ] wenigergut [ ]schlecht [ ]k.A.
(der Raumlichkeiten)

. Wie empfinden Sie die Konkurrenzsituation der Einzelhandelsbetriebe in Mutterstadt?

[ 1gut [ ]ertrdglich [ ]schwierig [ ] existenzgefahrdend [ ]k.A.

. Was schitzen Sie am Einzelhandelsstandort Mutterstadt besonders?

. Was empfinden Sie am Einzelhandelsstandort Mutterstadt als negativ? Was wiirden
Sie gerne @ndern?




Auswertung Einzelhandlerbefragung

Fragebogen / Gesamtauswertung

Geschiftslage

Raumlichkeiten

Bieten Sie lhren Kunden zusdtzlichen
Service an?

Wenn ja, welchen?

Indikatoren Werte Prozent
Zentrum (Z) 19 51,4%
Gewerbegebiet (G) 12 32,4%
Ortsrand (OR) 6 16,2%
in Privatbesitz 6 (Z5x, G 1x, OR 0x) 16,2%
zur Miete 21 (Z 9x, G 7x, OR 5x) 56,8%
keine Angabe 10 (Z 5x, G 4x, OR 1x) 27,0%
ja 36 (Z 18x, G 12x, OR 6x) 97,3%
nein 0 0,0%
keine Angabe 1 (Z 1x, G Ox, OR 0x) 2,7%
Lieferservice 15 6,8%
Bestellservice 18 8,2%
Online-Bestellung /| E-Commerce 16 7,3%
telefonische Benachrichtigung 23 10,5%
Einpackservice 14 6,4%
Geschenkgutschein 28 12,8%
Sonderaktionen 21 10,4%
Warenumtausch - Geldriickgabe 18 9,6%
Warenumtausch - Gutschein 14 6,4%
Kundenkarte 10 4,6%
EC-Bezahlung 24 11,0%
Kreditkartenbezahlung 11 5,1%
Sonstiges 7 3,2%
ja 29 (Z 15x, G 11x, OR 3x) 78,4%
2 (Z 2x, G 0x, OR 0x) 5,4%

nein




Sind Sie hinsichtlich lhres
Serviceangebotes bereits senioren- bzw.
behindertengerecht orientiert? keine Angabe

Wie bewerten Sie die aktuellen
Entwicklungen im Bereich des
Einzelhandels in Mutterstadt? Negativ

Planen Sie in naher Zukunft eine

Verlagerung lhres Betriebes?

Wie bewerten Sie die Erreichbarkeit lhres
Ladengeschaftes?

6 (Z 2x, G 1x, OR 3x) 16,2%
Positiv 27 73,0%
3 8,1%
keine Angabe 7 18,9%
nein 32 (Z 19x, G 9x, OR 4x) 86,5%
ja, innerhalb der Gemeinde Mutterstadt 2 (Z0x, G 1x, OR 1x) 5,4%
Ja, in eine andere Gemeinde 3 (Z0x, G 2x, OR 1x) 8,1%
Erreichbarkeit - zu Fu3
sehr gut 15 (Z 12x, G 0x, OR 3x) 40,5%
gut 11 (Z 7%, G 1x, OR 3x) 29,7%
weniger gut 5 (Z 0x, G 5x, OR 0x) 13,5%
schlecht 4 (Z 1x, G 3x, OR 0x) 10,8%
keine Angabe 2 (Z 0x, G 2x, OR 0x) 5,4%
Erreichbarkeit - Fahrrad
sehr gut 19 (Z 13x, G 2x, OR 4x) 51,4%
gut 13 (Z 4x, G 7x, OR 2x) 35,1%
weniger gut 5 (Z 2x, G 3x, OR 0x) 13,5%
schlecht 0 0,0%
keine Angabe 0 0,0%
Erreichbarkeit - OPNV
sehr gut 7 (Z 4x, G 2x, OR 1x) 18,2%
gut 15 (Z 9x, G 4x, OR 2x) 40,5%
weniger gut 11 (Z 4x, G 4x, OR 3x) 29,7%
schlecht 4 (Z 2x, G 2x, OR 0x) 10,8%




keine Angabe 0 ‘ 0,0%

Erreichbarkeit - PKW

sehr gut 25 (Z 10x, G 12x, OR 3x) 67,6%

gut 9 (Z 6%, G 0x, OR 3x) 24,3%

weniger gut 0 0,0%

schlecht 0 0,0%

keine Angabe 3 (Z 0x, G 0x, OR 3x) 8,1%

Parkplatzmdglichkeiten

sehr gut 18 (Z 6x, G 8%, OR 4x) 48,6%

gut 13 (Z 7x, G 4x, OR 2x) 35,1%

weniger gut 5 (Z 5x, G 0x, OR 0x) 13,5%

schlecht 1 (Z 1x, G Ox, OR 0x) 2,7%

keine Angabe 0 0,0%

Néhe zu Lieferanten

sehr gut 7 (Z 3x, G 2x, OR 2x) 19,0%

gut 6 (Z 4x, G 2x, OR 0x) 16,2%

weniger gut 4 (Z 0x, G 2x, OR 2x) 10,8%

schlecht 2 (Z 2x, G 0x, OR 0x) 5,4%

keine Angabe 18 (Z 10x, G 6x, OR 2x) 48,6%

Aufenthaltsqualitdt der Umgebung

_ . _ sehr gut 5 (Z 5x, G 0x, OR 0x) 13,5%
i e S de kit s 1202880250120
Ladengeschiftes? weniger gut 14 (Z 4x, G 8x, OR 2x) 37,8%
schlecht 5 (Z 2x, G 1x, OR 2x) 13,5%

keine Angabe 1(Z 0x, G 1x, OR 0x) 2,7%




Atmosphare zum Einkaufen

sehr gut 1 (Z 1x, G Ox, OR 0x) 2,7%
gut 12 (Z 9x, G 1x, OR 2x) 32,4%
weniger gut 15 (Z 6x, G 7x, OR 2x) 40,5%
schlecht 8 (Z 3x, G 3x, OR 2x) 21,6%
keine Angabe 1 (Z 0x, G 1x, OR 0x) 2,7%
Einkaufsangebote (im Umfeld)
sehr gut 1 (Z 0x, G 1x, OR 0x) 2,7%
qut 18 (Z 10x, G 7x, OR 1x) 48,6%
weniger gut 17 (Z 8x, G 4x, OR 5x) 46,0%
schlecht 0 0,0%
keine Angabe 1 (Z 1x, G Ox, OR 0x) 2,7%
Lage (mit Passantenfrequenz)
sehr gut 3(Z 2%, G 1x, OR 0x) 8,1%
gut 17 (Z 9%, G 6%, OR 2x) 46,0%
weniger gut 10 (Z 5x, G 3x, OR 2x) 27,3%
schlecht 6 (Z 2x, G 2x, OR 2x) 16,2%
keine Angabe 1 (Z 1x, G Ox, OR 0x) 2,7%
Verfiigbarkeit (an passenden Raumlichkeiten)
sehr gut 2 (Z0x, G 1x, OR 1x) 5,4%
gut 8 (Z 2x, G 5x, OR 1x) 21,6%
weniger gut 11 (Z9x, G 1x, OR 1x) 29,7%
Wie bewerten Sie das vorhandene
Angebot an Geschaftsraumen? schlecht 1(Z20x, G 0x OR 1x) 2,7%
keine Angabe 15 (Z 10x, G 3x, OR 2x) 40,5%
Mietpreise
sehr gut 0 0,0%
qut 9 (Z 3x, G 4x, OR 2x) 24,3%




Wie empfinden Sie die
Konkurrenzsituation der
Einzelhandelsbetriebe in Mutterstadt?

weniger gut 9 (Z 5%, G 3x, OR 1x) 24,3%
schlecht 1 (Z 1x, G Ox, OR 0x) 2,7%
keine Angabe 18 (Z 10x, G 5x, OR 3x) 48,6%
Baulandpreise
sehr gut 0 0,0%
gut 2 (Z 1x, G 1x, OR 0x) 5,4%
weniger gut 5(Z 2x, G 1x, OR 2x) 13,5%
schlecht 3 (Z 3x, G 0x, OR 0x) 8,1%
keine Angabe 27 (Z 13x, G 10x, OR 4x) 73,0%
Modernisierungsgrad (der Rdumlichkeiten)
sehr gut 0 0,0%
gut 3 (Z 0x, G 3x, OR 0x) 8,1%
weniger gut 6 (Z 1x, G 2x, OR 3x) 16,2%
schlecht 5 (Z 4x, G 1x, OR 0x) 13,5%
keine Angabe 23 (Z 14x, G 6x, OR 3x) 62,2%
gut 10 (Z 3x, G 4x, OR 3x) 27,3%
ertriglich 18 (Z 13x, G 5x, OR 0x) 48,6%
schwierig 4 (Z 1x, G 2x, OR 1x) 10,8%
existenzgefahrdend 2 (Z 1x, G 0x, OR 1x) 5,4%
keine Angabe 3(Z 1%, G 1x, OR 1x) 8,1%




Dateniibersicht GfK-Daten

Marktdaten Gebietseinheit
Einzelhandelsstandort Mutterstadt Einzelhandelsstandort Deutschland
Einzelhandelskaufkraft in Mio. € 79,90 471.700
Einzelhandelskaufkraft in % 0,169 100
Einzelhandelskaufkraft in € pro EW 6323 5740
Einzelhandelskaufkraft Index 110,1 100
Einzelhandelsumsatz in Mio. € 104,3 415.500
Einzelhandelsumsatz in % 0,251 100
Einzelhandelsumsatz in € pro EW 8.254 5056
Einzelhandelsumsatz Index 163,2 100
Einzelhandelszentralitat 148,2 100

Sortimente Mutterstadt Summe in Mio. € Promillewert pro Einwohner in € pro Einwohner Index
01 Foodbereich 32,74 0,16 2.591,05 109,7
0101 Backwaren 1,93 0,17 153,19 1149
0102 Fleisch 2,15 0,17 170,84 113.3
0103 Wurst 2,77 0,17 219,74 112,1
0104 Fisch 0,28 0,18 22,40 117.4
0105 Kase 1,61 0,17 128,03 113.1
0106 Molkereiprodukte, Eier 1,99 0,16 158,21 108,8
0107 Obst 1,67 0,17 132,45 113,6
0108 Gemiise 1,92 0,17 152,73 114,6
0109 SiiBwaren 2,33 0,16 185,11 105,1
0110 Tiefkiihlkost 1,47 0,16 116,44 106,4
0111 Babynahrung 0,13 0,15 10,87 102,2
0112 Friihstiicksprodukte 0,55 0,17 44,05 11,7




0113 Konserven 0,53 0,15 42,39 103,0
0114 Fertiggerichte ‘ 0,57 0,16 45,45 105,9
0115 Sonstige Nahrungsmittel ‘ 2,51 0,16 199,39 109,2
0116 Kaffee ‘ 0,89 0,16 70,91 105,5
0117 Tee ‘ 0,17 0,16 13,83 107,7
0118 Wasser ‘ 0,67 0,20 53,22 130,2
0119 Erfrischungsgetranke ‘ 0,64 0,15 51,18 103,1
0120 Sonstige alkoholfreie Getranke ‘ 0,72 0,15 57,58 101,2
0121 Bier ‘ 0,77 0,14 61,70 95,9
0122 Wein ‘ 1,46 0,20 116,24 134,5
0123 Sekt ‘ 0,25 0,17 20,00 116,2
0124 Spirituosen ‘ 0,64 0,14 50,07 91,8
0125 Tabakwaren ‘ 3,78 0,16 299,38 104.,4
02-17 Nonfoodbereich ‘ 47,15 0,16 3731,61 110,5
02 Gesundheit, Pflege ‘ 6,55 0,17 518,43 112,7
03 Bekleidung ‘ 5,83 0,16 461,56 108,3
0301 DOB ‘ 2,73 0,16 216,45 107,0
0302 HAKA ‘ 1,53 0,16 121,28 109,7
0303 KOB ‘ 0,52 0,16 41,59 106,3
0304 Wasche ‘ 0,65 0,17 51,44 112,4
0305 Strumpfwaren ‘ 0,23 0,16 18,26 107,9
0306 Sonstige Bekleidung ‘ 0,15 0,16 12,54 109,6
04 Schuhe, Lederwaren ‘ 1,44 0,16 114,54 108,6
0401 Schuhe ‘ 1,17 0,16 93,32 108,3
0402 Lederwaren ‘ 0,26 0,16 21,21 110,0
05 Einrichtungsbedarf ‘ 6,64 0,16 525,81 110,4
0501 Mobel ‘ 4,84 0,17 383,37 111,0




0502 Haustextilien

[ ETNEL

07 Elektrohaushaltsgerate
0701 ElektrogroBgerate
0702 Elektrokleingerate

08 Unterhaltungselektronik, elektronische
Medien

0801 Bild-, Tontrager

0802 Unterhaltungselektronik
09 Informationstechnologie
10 Telekommunikation

11 Foto, Optik

1101 Foto

1102 Optik

12 Uhren, Schmuck

13 Biicher, Schreibwaren
1301 Biicher

1302 Zeitungen, Zeitschriften
1303 Schreibwaren

14 Spielwaren, Hobbys

15 Sportbedarf, Camping
1501 Fahrrader

1502 Sonstiger Sportbedarf, Camping
16 Baumarktsortimente

1601 Garten

1602 Autozubehor

1603 Tierbedarf

1604 Sonstiges Baumarktsortiment

1,79 0,16 142,44 108,9
1,22 0,16 97,07 108,5
2,82 0,16 223,56 108,6
1.41 0,16 112,07 104.8
1,40 0,17 111,49 112,7
2,33 0,16 184,90 107,7
0,38 0,15 30,54 99,8
1,95 0,16 154,36 109.,4
1,36 0,17 108,11 110,6
0,70 0,16 55,65 108,5
1,51 0,16 119,66 109,0
0,52 0,17 41,72 111,7
0,98 0,16 77,94 107,6
1,14 0,17 90,75 1154
342 0,17 270,80 110,8
1,63 0,16 129,31 108,5
1,17 0,17 92,62 1143
0,61 0,17 48,86 110,6
1,45 0,16 115,17 105,5
1,66 0,16 131,60 108,1
0,60 0,14 48,04 94,6,
1,05 0,18 83,57 117.7
8.79 0,17 695,64 113.1
2,48 0,15 197,05 103.7
1.17 0.17 93,23 115,0
0.75 0,16 59,83 105,6
4,36 0,18 345,53 120,2




17 Baby-, Kinderartikel 0,23 0,18 18,36 119,1
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